IMMOBILIEN, LIFESTYLE & EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH
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|. IMMOBILIENFORUM IM TEGERNSEER TAL

EINE VERANSTALTUNG FUR ORIENTIERUNG UND PERSPEKTIVE RUND UM DIE IMMOBILIE

aum eine Branche hat in diesem Jahr so
Kdrastische Veranderungen erlebt wie

Deutschlands Bau- und Immobilien-
sektor. Auch fur den Immobilienmarkt im Te-
gernseer Tal kann festgestellt werden: Der
Markt hat sich 2023 vom Verkdufer- zum Kau-
fermarkt gewandelt.
Wahrend es in den vergangenen 15 Jahren
mit dem gesamtdeutschen Immobilienmarkt
nahezu fldichendeckend nach oben ging,
zeigt die aktuelle Analyse deutliche Preiskor-
rekturen nach unten. Teure Energie, hohe
Baukosten, grof3e Unsicherheit um das heil3-
diskutierte Heizungsgesetz sowie eine Ver-
vierfachung der Bauzinsen innerhalb von
eineinhalb Jahren haben den Gesamtmarkt
in eine Schockstarre versetzt. Insolvenzen bei
grofRen Bautrdgern Deutschlands haben eine
weitere Welle der Verunsicherung ausgelost.
Die Verkauferseite will die Marktverdnderung
oft noch nicht wahrhaben und blickt auf eine
Phase zurlick, die gepragt war von ungetrib-

tem Optimismus und Preissteigerungen. Ver-
kaufer werden sich der Situation stellen mus-
sen. Preisreduzierungen von bis zu 30 Prozent
gehoren inzwischen in den Verhandlungs-
alltag, bevor eine Kaufentscheidung fir Be-
standsimmobilien gefdllt wird. Die Sanie-
rungskosten sind zu einem fixen Kostenap-
parat geworden, der nicht nur laufende Un-
terhaltskosten abfragt, sondern vor allem die
energetische Wohnqualitdt in den Fokus
nimmt. (Lesen Sie dazu auch unsere aktuelle
Analyse auf S. 8).

Fur die Entwicklung des Marktes im Tegern-
seer Tal mussen auch andere Aspekte be-
trachtet werden. Da sind die Bodenrichtwer-
te, die eine herausfordernde GroR3e sind. Da
gibt es die Projekte aus der Hotellerie, die
mittelfristig realisiert werden sollen. Die Des-
tination Tegernseer Tal erlebt dadurch eine
neue Positionierung als Ferienregion, vom
modernen Lifestyle-Hotel bis zu hochwerti-

gen 5-Sterne-Adressen. Da ist die Problema-
tik der Wohnungsmarktsituation fir Arbeit-
nehmer, Personal der Gastronomie und
Hotellerie und allgemein der Einwohner.
Landrat Olaf von Léwis hat im Gesprach mit
unserer Zeitung die Situation am Woh-
nungsmarkt zu der groSten Heraus-
forderung im Landkreis deklariert.
Es geht bei der Wohnsituation
auch darum, den ,Wirtschafts-
standort Landkreis Miesbach” zu
starken.

Da gibt es aber auch Herausforde-
rungen mit Landschaftsschutz, mit Zer-
siedelung und Denkmalschutzvorgaben.
Doch wie kann die Situation im Immobilien-
bereich aussehen? Welche Gestaltungsspiel-
radume gibt es?

Welche Wege es geben kann, hat unsere
Zeitschrift ,Immobilienforum Tegernseer Tal”
in ihren letzten Ausgaben immer wieder ver-
sucht aufzuzeigen. Zusammen stark fur die

Zukunft zu sein ist der Gedanke hinter dem
Immobilienforum. Unterschiedliche Partner
bringen unterschiedliche Starken zum Wohle
aller zusammen.

Um den Menschen eine Orientierung und
Perspektive fur den Markt zu bieten,
wird nun fir Interessierte das 1. 1m-
mobilienforum im Tegernseer Tal
als Live-Veranstaltung ins Leben
gerufen, zum personlichen Netz-
werken mit Vortrdgen von Experten.
Wir sind ein Forum und wir bieten ein
Forum, um sich solide tber die Marktlage zu
informieren’, sagt Rainer Leidecker von der
Tegernseer Grund Immobilien GmbH. ,Die
|dee wurde bei politischen Entscheidungs-
trdgern und wirtschaftlichen Gestaltern im
Tal sowie im Landkreis sehr positiv aufge-
nommen. So haben wir regionale und Gber-
regionale Redner fUr unser Event gewinnen
kénnen!
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25.JANUAR 2024, 19 UHR

EINE VERANSTALTUNG FUR ORIENTIERUNG UND PERSPEKTIVE RUND UM DIE IMMOBILIE

Auf dem Programm stehen Beitrage ausgewahlter Experten der Branche. Es soll  Der Kreisbaumeister zeigt auf, welche Moglichkeiten der Bebauung es gibt, die
der Bogen geschlagen werden zwischen den Herausforderungen am Woh- dem Bild im Landkreis entsprechen. Das Herzogliche Haus stellt sich als mittel-
nungsmarkt und den Herausforderungen bei der Entwicklung des Immobilien- stdandisches Unternehmen mit seinen Planen vor und es werden die groBen Ho-

marktes im Tegernseer Tal.

Olaf von Lowis of Menar,
Landrat

,Fur den Landkreis Miesbach ist freier und
bezahlbarer Wohnraum von existentieller
Bedeutung, fiir die Menschen und den
Erhalt der Wirtschaftskraft’, sagt Olaf von
Lowis. Fehlt Wohnraum, verschlimmert das
den Fachkraftemangel fiir alle Branchen. Er
pladiert fiir eine groBe gemeinsame An-
strengung. Olaf von Léwis gehort der CSU
an und ist seit 2020 Landrat von Miesbach.
Zuvor war er Erster Bilirgermeister der
Marktgemeinde Holzkirchen.

I.K.H. Herzogin Anna in Bayern
und S.H. Baron Andreas von Maltzan

Herzogin Anna ist Chefin der Tegernseer
Brauerei, ihr Mann Andreas von Maltzan,
Geschéftsfuihrer der Wildbad Kreuth Famili-
engesellschaft. Gemeinsam stehen sie ei-
nem mittelstandischen Unternehmen vor,
das dem Tegernseer Tal besonders verbun-
den ist. Liegenschaften miissen zu-
kunftstauglich entwickelt werden. Skizziert
wird, welche Herausforderungen das Haus
sieht und welche Plane es fiir das Tegern-
seer Tal hat.

Dr. Udo Stefan Schlipf,
Mitglied des Vorstandes der
Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee

.Wie (Finanz-)krisen entstehen und warum
Regionalbanken so wichtig sind", ist der Vor-
trag aus der Finanzwelt Gberschrieben. Seit
2020 ist Dr. Udo Stefan Schlipf Mitglied des
Vorstandes am Miesbacher Geldinstitut.
Zuvor war er in Stuttgart tatig. Der Volks-
und Betriebswirt studierte in Tibingen,
Konstanz und Cardiff. Nach Diplom und
MBA promovierte er und hat sich als Risiko-
manager (ADG, Akademie Deutscher
Genossenschaften) zertifiziert.

telprojekte als Wirtschaftstreiber und Standortfaktoren beleuchtet.

Christian Boiger,
Kreisbaumeister

Der Architekt hat die Leitung des ,Fachbe-
reichs 52 - Architektur, Denkmalschutz,
Bauberatung” 2021 {ibernommen. Der
Holzkirchner hat sich der zeitgemaBen Nut-
zung von Denkmalern verschrieben. Er zeigt
sich als geschickter Mediator in verzwickten
Angelegenheiten, wie z.B. der Nutzung des
Psallierchores des Tegernseer Schlosses.
Und er sieht Bauen als Gestalten der Um-
welt an.

Stephanie Zarges-Vogel
Burkhard von Freyberg
Geschaftsfithrende Gesellschafter
Zarges von Freyberg

Hotel Consulting

Burkhard von Freyberg hat seit 2009 eine
Professur fir Hospitality Management an
der Hochschule Miinchen inne und lehrtim
In- und Ausland. Auch Stephanie Zarges-
Vogel studierte Hospitality Management.
Ihre Familie besitzt das Hotel Thurnher’s
Alpenhof in Ziirs am Arlberg, eines der ,Lea-
ding Hotels of the World” Osterreichs.

Korbinian Kohler,
Hotelier

Korbinian Kohler stammt aus dem Tegern-
seer Tal, ist Betriebswirt und Philosoph. Der
vierfache Familienvater, Kosmopolit und
Immobilieninvestor analysiert die Entwick-
lung der Region seit vielen Jahren. Er entwi-
ckelte die Bachmair Weissach Welt, zu der
neben dem Spa & Resort Bachmair Weissach
das Hotel Bussi Baby, das Clubhaus Bach-
mair Weissach, das Berghotel Altes Wallber-
ghaus und die Bachmair Weissach
See-Apartments sowie das Edutainment
Center Tegernsee Phantastisch gehoren.

Einlass ab 18 Uhr | Vortrage von 19 bis 21.30 Uhr | Networking bei Fingerfood und Getranken
Im Hotel Bachmair-Weissach | TICKET 129,00 € | Anmeldung unter: info@tegernseer-grund.de
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Grundstiicksfliche: 1.262 m? zzgl. private Zufahrt 179 m”* zu '/
Wohnflache méglich: ca.380 m?

Kaufpreis: 2.390.000,- EUR

Kauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Grundstiicksfliche:  ca. 1.321 m? + zuséatzlich angepachtetes Grundstiick
ca. 216 m*/ Pacht ca. € 1.728 p.a.

Gesamtfliche: ca. 464 m’,

Wohnflache: ca. 310 m?, Nutzfliche: ca. 154 m?

Zimmer: 6, davon 4 Schlafziimmer + 3 Badezimmer, 2 Gaste-WCs
Garagen: Doppelgarage, 2-3 AuBBenstellplatze

Baujahr 1955, vollstandige Modernisierung 2023

Heizungsart: Brennstoffzelle - erdgasbetrieben - erzeugt Warme + Strom
Kaufpreis: 9.500.000,- EUR

Kauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Wohnflache:
Bezugstermin:
Kaufpreis:
Kauferprovision:

52 m? bis 185 m?

Herbst-Winter 2024

1.187.000,- EUR - 4.220.000,- EUR
3,57 % inkl. ges. MwSt.

-
ENGEL&VOLKERS

Engel & Volkers am Tegernsee
Seestrafle 14, 83700 Rottach-Egern
Tel. 08022-704180
www.engelvoelkers.com/tegernsee
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KEINE ANGST VORM HAUSKAUF

WIE FINANZIERUNG DENNOCH FUNKTIONIEREN KANN

Umfragen zufolge wiinschen sich 75 Prozent der Deutschen
Wohneigentum. Noch nie war der Wunsch nach einem Ei-
genheim in Deutschland so gro8 wie im Moment. Aber auch
die Zweifel waren nie gro3er als in diesen Tagen. 83 Prozent
der 18 bis 40-Jahrigen glauben, dass sie nicht genug Eigenka-
pital haben werden, um sich die eigenen vier Wande leisten
zu kénnen.

Eigenkapital ist sicherlich eine bedeutende Komponente bei
der Immobilienfinanzierung. Je mehr Bau- oder Kaufwillige
davon bei der Baufinanzierung einbringen, umso geringer
kommt man bei Banken an Geld und desto leichter wird die
Belastung.

Als klassisches Eigenkapital zahlen Geldanlagen wie Wertpa-
piere, Bausparguthaben, Tagesgelder oder Festgelder, sprich
Mittel, die cash zur Verfligung stehen und den Finanzierungs-
bedarf reduzieren. Dariber hinaus kann man jedoch fehlen-
des Eigenkapital durch zusatzliche Sicherheiten kompensie-
ren.

Hier kdnnten Grundschulden auf eine andere Immobilie ein-
getragen werden, beispielsweise auf das Haus der Eltern oder
von anderen Verwandten. Diese zusdtzlichen Sicherheiten re-
duzieren Zinsaufschlage, die die Banken bei hoherem Risiko
verlangen mussen. Der Unterschied im Zinssatz kann bis zu
einem Prozent reichen.

Immobilienbesitzer betreiben Vermégensaufbau
Zusatzliche Sicherheiten senken aber nicht den Finanzie-
rungsbedarf. Die monatliche Belastung bleibt dennoch hoch.
Ein Beispiel: Will man in unserer Region eine Doppelhaushalf-
te finanzieren, bendtigt man schnell eine Million Euro. Bei ei-
nem Zins von 4% + 2% Tilgung, entspricht die jahrliche Belas-
tung aus der Finanzierung 60.000 Euro. Damit hatte man eine
monatliche Belastung von 5.000 Euro.

Vergleicht man die Baufinanzierung mit einer Miete, kdnnte
man den Zins, der an die Bank fliet mit der Miete gleichset-
zen. Die Tilgung jedoch zahlt die Immobilie ab und baut im
Umkehrschluss das Vermogen auf.

Um bei unserem Beispiel zu bleiben, wirde der Zinsanteil
monatlich ca. 3.300,- EUR der Miete entsprechen, ca 1.700,-
EUR flieBen sozusagen in die eigene Tasche.

Forderungen

Der Staat unternimmt derzeit viel, um den Immobilienerwerb
zielgruppen- und klimaorientiert zu erleichtern und anzure-
gen. Allerdings sind die verschiedensten Férder- und Steuer-
programme selbst fir Fachleute schwer zu durchblicken.
Auch kann der Férderrahmen von Bundesland zu Bundesland
unterschiedlich sein.

Kluge Losungen

Die unterschiedlichsten Komponenten kann man kaum allein
alle bertcksichtigen. Es braucht also den professionellen Rat
eines soliden Experten. Heute geht es nicht mehr nur darum,
den besten Zinssatz fir sein Darlehen abzufragen, sondern
miteinander auszuloten, welche Moglichkeiten bestehen. Ge-
rade im Bereich der energetischen Gebdudesanierung kon-
nen so sechsstellige Betrédge bei einer Finanzierung einge-
spart werden. Auf keinen Fall sollte man sich von der
scheinbaren GroRe der Ausmalle eines Hauskaufs einschiich-
tern lassen, sondern sich klug machen.

MOGLICHE FORDERPROGRAMME:
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Weitere Firmen
finden Sie bei uns:

(i Focttictr - LEXINGTONBE

SCHLOSSBERG

SWITZERLAND

BETTWASCHE vOM FEINSTEN

- JOSEF VOGL

ZE|tfur etwas

& (B 5

www.vogl-fenster.de

%;ESONDERESg

=
~ Josef Vogl GmbH & Co. KG
Birkerfeld 6, 83627 Warngau
TeL 08024 475 91-0
~info@vogl-fenster.de

T

Rottach-Egern - Ludwig-Thoma-StraBe 3 - Tel. 08022 /63 66 - www.deko-bett.de

Fenster - Haustiren - Innentiren
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(COMEBACK FUR’S BAUSPAREN

DER GUTE ALTE ZINSABSICHERUNGSVERTRAG IST WIEDER GEFRAGT

Der Bausparvertrag bietet eine attraktive Moglichkeit, eine
Immobilienfinanzierung mit einem Sparvertrag zu kombinie-
ren und sich dabei ein zinsgilnstiges Darlehen zu sichern.
Obendrein kann man noch staatliche Forderung erhalten.

Ein Bausparvertrag besteht immer aus zwei Komponenten,
die die Bausparsumme bilden: Einem Sparanteil und einem
Darlehensanteil. Der Sparanteil liegt in der Regel zwischen 30
bis 50 Prozent der Bausparsumme. Der Darlehensanteil deckt
den Rest zur Gesamtsumme. Ein Beispiel: Die Bausparsumme
liegt bei 200.000 Euro. 40 Prozent spart man an, also 80 000
Euro. Die Differenz von 120 000 Euro, kommen als Bauspardar-
lehen zum Einsatz.

Bausparer mit Zuteilungsreife

Sind die Mindestansparung und eine gewisse Laufzeit er-
reicht, wird der Vertrag zugeteilt. Die Ansparung kann dabei
sehr flexibel gestaltet werden. Ob monatlicher Dauerauftrag,
jahrliche Einzahlungen oder spontane Sonderzahlungen -
z.B.vom Bonus oder Weihnachtsgeld — alles ist moglich. Aller-
dings muss ein Vertrag schon einige Jahre laufen bis er zu-
teilungsreif wird.

Denn die Grundidee hinter den Bausparkassen ist die Solida-
ritat der Bausparenden. Erst wird gespart, dann gibt’s die Dar-
lehen. Sobald die oben genannten Voraussetzungen erfillt
sind, gehort man zu denen, die finanzieren durfen.

In unserem Beispiel heil3t das: Bei Zuteilung kommt das ange-
sparte Guthaben von 80.000,- EUR zur Auszahlung, zusam-
men mit dem Bauspardarlehen Uber 120.000,- EUR, sprich
200.000,- EUR.

Bausparen gibt Kalkulationssicherheit

Der entscheidende Vorteil ist, egal wann in der Zukunft der
Zuteilungszeitpunkt erreicht wird, es gilt dann der im Vertrag
festgelegte Darlehenszinssatz. In der Regel laufen diese Darle-
hen zwischen zehn und zwanzig Jahre zu eben diesem gesi-
cherten Zinssatz. Die Darlehenszinssatze der Bauspartarife
haben im Moment immer noch Zinssdtze zwischen einem
und zwei Prozent. Ein weiterer Vorteil: Das Bauspardarlehen
kann man jederzeit vorzeitig ohne Kosten zurtickzahlen.
Schlie8t man heute also eine Baufinanzierung tber 10 Jahre
ab und spart parallel einen Bausparer an, der in 10 Jahren in
die Zuteilung kommt, kann man sich so die Anschlussfinan-
zierung in 10 Jahren bereits heute sichern.

Bausparvertrag als Energiesparer

Der Verwendungszweck des Bauspardarlehens ist grundsatz-
lich an keine bestimmte Immobilie gebunden. Auch, wenn
z.B. urspriinglich eine Anschlussfinanzierung damit vorgese-
hen war, ldsst es sich ohne Umsténde flir eine Modernisierung
nutzen. Die Debatte um das Heizungsgesetz verschafft An-
bietern von Bausparvertragen Ruckenwind: Die Sanierungs-

bzw. Umristungspflichten, die auf Immobilienbesitzer
zukommen, sorgen flr weitere Argumente. Da sich der ener-
getische Zustand einer Immobilie zum wertbestimmenden
Faktor beim Eigentumsiibergang entwickelt, bietet sich der
Bausparvertrag auch als Energiesparvertrag an, z.B. fir eine
Zeit, wenn das Elternhaus in die nachste Generation Uber-
schrieben wird.

Mehrere Anbieter vergleichen

Die Konditionen der einzelnen Institute variieren deutlich,
darum ist der Vergleich wichtig. Die Gestaltungsmaoglichkei-
ten sind enorm. Bausparsummen kénnen nachtrdglich auch
erhoht, oder Vertrage sogar geteilt werden. Aber man kann
sich das Bausparguthaben auch einfach auszahlen lassen und
die Summe anderweitig investieren, ohne das Darlehen in
Anspruch zu nehmen. Sofern das Geld allerdings fur 'nicht
wohnwirtschaftliche Zwecke' verwendet wird, entfallen alle
staatlichen Forderungen wie die Wohnungsbaupramie,
Arbeitnehmersparzulage (VL) oder Wohn-Riester. Auch beim
Bausparen gilt: Lassen Sie sich von Experten beraten.
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7 meggendorfer:

v heizung-sanitér-schwimmbader

Lager/Biiro: Bachmairweg 23 | 83700 Rottach-WeiBach
Geschaftsleitung: WallbergstraBe 4 | 83707 Bad Wiessee
Tel. 08022/5724 | Fax 08022/5888 | www.meggendorfer.org
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IM WINTER AKTIV RELAXEN

ERPROBTE TIPPS AUS UNSEREM TEAM

FRUHSTUCK AUF DER ALM

Mario Uhlenbruch Christian Diepold

Engel & Volkers Engel & Volkers

Ich bin ein passionierter Wellness-Fan und daflr bieten die Wir marschieren am liebsten mit Freunden und Familie
Hotels in unserem Tal unzdhlige Méglichkeiten. Ein Day auf die "Saurtsselalm" in Bad Wiessee, und zwar schon
Spa-Tag dort oder ein Sauna-Gang in der Seesauna, das am friihen Vormittag. Dann ist nicht ganz soviel los. Der

macht mich wieder fit fir den Alltag. N Weg dort hinauf dauert ca. 45 Minuten und ist fir Grof3
' £ und Klein gut machbar. Und oben gibt's dann ein Weil3-
wurst-Frihstlck oder einen Kaiserschmarrn. Himmlisch.

BERGGEHEN IM WINTER

EISSTOCKSCHIESSEN
BAD WIESSEE

Melanie Lenz

Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee

Im Winter empfinde ich das Berggehen als besonders
schon. Spikes an die Fi3e und los geht's! Wenn man auf
dem gezuckerten Gipfel angekommen ist und sich die
Schneekristalle in der Sonne spiegeln, ist es jedes Mal ein
Moment von Glickseligkeit.

Ich wiirde fast sagen, magisch. Danach eine Tasse Tee und
ein gutes Buch auf dem Sofa — hamas mia scheel!

Wolfgang Baier

Baier und Partner

Fur mich gehért zum Winter das EisstockschieSen dazu.
Die Eisplatze werden hergerichtet von unseren Vereinen.
Es ist auch fur jeden ein Spaf3 und ein Sport. Jeder kann
es — mit Gliick gut, mit Ubung aber besser. Die Daube mit
Schwung und Prazision treffen, das ist einfach pfundig!

OLAF GULBRANSSON

MUSEUM

Sonja Still

Chefredakteurin des Immobilienforums
Das Tegernseer Tal war immer auch eine Art
Kunstlerkolonie. Wir haben Maler, Literaten, Bildhauer.
Im Gulbransson Museum gibt es gro8artige Ausstel-
lungen. Vom Expressionismus bis zur Moderne und
zeitgendssischen Sammlungen. Und danach wandert
man ins Stielerhaus auf feine italienische Kiche und
vielleicht eine Soiree am Abend.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Tegernseer Grund
Um den Kopf freizukriegen, empfehle ich im Winter

' Rainer Leidecker

Schneeschuhtouren. Wohin man lduft, kann man auf der
Wanderungen-Site der Alpenregion Tegernsee-Schliersee
abrufen. Damit verlauft man sich nicht im Wald. Eine gute

— E—ag o Maoglichkeit ohne groSen Aufwand in der Natur sportlich aktiv

zu sein und abzuschalten, um neue Ideen zu bekommen.

Martin Wetterstetter
Tegernseer Grund

Als Nicht-Skifahrer bin ich eher auf dem Schlitten unterwegs.
Bei sonnigem Winterwetter den Wallberg herunter rodeln
und anschlieBend mit der Tegernseer Schifffahrt eine

Runde Uber die Christkindlmdrkte im Tal drehen — das ist mein
perfekter Winter-Samstagnachmittag.

p
TEGERNSEE

ROTTACH-
EGERN

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE

Martina Kicherer
Tegernseer Grund

Ich liebe den Advent — da darf es ausnahmsweise auch mal
kitschig sein. Glitzerkerzen, Gluhwein und mit Freunden Essen
gehen: Am romantischten ist es in den bayrischen Lokalen mit
Blick auf die verschneiten Berge und den See, wie im "Seeglas"
oder "Malerwinkel".

Jacqueline Michel

Tegernseer Grund

Ein,Skihaserl” auf der Osthangalm,
einen,GlUihwein” an der Suttenbar —
das ist der schonste Abschluss nach
einem Skitag im Spitzing-Gebiet.
Wenn man hier lebt, sind ein paar
Stunden Skifahren auch nach — oder
vor — den Terminen im Job mal drin.

Katharina Voit
Tegernseer Grund

Die Abwechslung machts! Wir haben hier alle
Maoglichkeiten. Am liebsten bin ich zur Blauen
Stunde mit meinem Pferd unterwegs. Ein Ritt
durch die Winterlandschaft, da jubelt meine Seele!

Marianne Wittmoser

Kreissparkasse Miesbach-Tegernsee

Mein Areal liegt im Nachbartal. Am liebsten
umrunde ich den Spitzingsee und kehr danach
in der alten Wurzhtte ein, das geht zu jeder
Jahreszeit. Im Winter — da schnauf ich tief durch
beim Langlauf im Ursprungtal in Bayrischzell.

SPITZINGSEE
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WELCHE KRITERIEN NUN
DEN KAUFPREIS BESTIMMEN

DIE EINFLUSSFAKTOREN AUF DEN IMMOBILIENMARKT IM TEGERNSEER TAL

In den vergangenen eineinhalb Jahren haben wir am Immo-
bilienmarkt eine sehr deutliche Verdanderung erlebt. Die Bau-
finanzierungszinsen haben sich vervierfacht. Die Energiekos-
ten sind gestiegen. Die Politik hat Rahmenbedingungen
gesetzt, die Immobilienbesitzern abverlangen, sich mehr
Gedanken Uber die Warme- und Energieversorgung — sei es
im Bestand oder beim Neubau — zu machen.

Wir stellen fest: Diese Situation wirkt sich auf den Markt aus.
Noch ist die Einsicht, dass sich der Markt in dieser Weise ver-
andert hat, auf Verkauferseite nicht angekommen. Die Preis-
vorstellungen der Verkaufer haben sich bislang kaum verén-
dert. Man erwartet die gleichen Summen, die zur Hochzeit im
Immobilienmarkt erzielt werden konnten. Die Kauferseite
dagegen erwartet inzwischen Korrekturen und verhandelt
zwischen 10 bis 30 Prozent vom Angebotspreis.

Kaufer entscheiden nach Energie-Standards

Kaufer féllen dann eine Kaufentscheidung, wenn sie eine zu-
kunftsfahige Immobilie zu einem angemessenen Preis-Leis-
tungs-Verhaltnis erwerben kénnen. Einbezogen werden da-
bei kinftige Sanierungsaufwdnde. Es geht nicht mehr
darum, ein Eigenheim zu erwerben und es nach und nach
auf Stand zu bringen. Auch stehen bei der Frage nach der
energetischen Situation nicht mehr nur die reinen Energie-
kosten im Fokus. Kdufer mochten auch den
Wohnkomfort, der mit einer Warmedam-
mung, einem modernen Flachenhei-
zungssystem im FulBboden bzw. in der
Wand oder mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung verbunden ist. Die

in den Wintermonaten kalt abstrahlen-
de AuBenwand hinter der Couch im
Wohnzimmer wird nicht mehr akzep-
tiert. Weil sie gesamtenergetisch abtrag-
lich ist. Man setzt auf die Liftungsanlage,

womoglich mit Warmerlckgewinnung. Das
sorgt fUr eine bessere Luftqualitat in allen Rau-

men, ohne unangenehmes QuerlUften oder Wéarmeverlust,
gerade in den Wintermonaten. Wenn die Luftungsanlage
auch noch mit eigenem Strom aus der PV-Anlage betrieben
wird, schlief3t sich der nachhaltige Kreislauf.

Ertiichtigung muss eingepreist werden

Es geht also bei einer energetisch zeitgemafRen Immobilie
nicht nur um Kosten, sondern auch um Wohngqualitét, die von
alteren, unsanierten Gebduden so nicht geboten werden
kann. Ebendieser Umstand wird von der Kauferseite mehr
und mehr in der Kaufpreisfindung berticksichtigt. Die Ertlch-
tigung der Bestandsimmobilie ist zwar in der Regel moglich,
jedoch mit einem hohen planerischen Aufwand und starken
Eingriffen in die Substanz verbunden. Auch hat der Verkdufer
inzwischen eine Informationspflicht.

Sonderfall Zweitwohnsitzsatzung

Sollte sich nun zu einer unzureichenden energetischen
Situation noch der Umstand gesellen, dass die Immobilie
von Nutzungseinschréankungen durch die gemeindlichen
Fremdenverkehrssatzungen betroffen ist, also nur als Erst-
wohnsitz genutzt werden darf, fallen je nach Lage und Ob-
jektart Uber 50 - 70 % der in Frage kommenden Kaufinteres-
senten weg. Entweder, da eine Nutzung als Zweitwohnsitz
gewUlnscht ist, oder, weil man sich den Aufwand einer
Sanierung, mit oft schwer kalkulierbaren Kosten und erheb-
lichem Koordinations- und Planungsaufwand, nicht antun
mochte.

TRADITION & MODERNE
Ihr Baupartner fiir hochste Anspriiche

ERNST TENGELMANN

Diese ,Fremdenverkehrssatzungen” gibt es aktuell nur in Rot-
tach-Egern und Kreuth, wir gehen aber davon aus, dass die
Ubrigen Talgemeinden folgen werden.

Unser Resimee lautet daher: Die energetische Qualitat in Be-
zug auf Nachhaltigkeit und Wohnkomfort sowie die ein-
schrankungsfreie Nutzbarkeit eines Objektes werden zukinf-
tig mehr und mehr Einfluss auf die Werthaltigkeit einer
Immobilie haben. Je nach Ausprdagung oder Kombination
beider Faktoren werden Verkdufer betroffener Objekte schwe-
rer einen Kaufer finden und gleichzeitig spurbare Preiskorrek-
turen akzeptieren mussen.

Eine Analyse von
Martin Wetterstetter,
Tegernseer Grund
Immobilien GmbH

PROJEKT GMBH

Schwaighofstrafie 13
83684 Tegernsee
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Grundstiick: 540 m? Grundstiick: 1.334m?

Wohnflache ca.: 190 m? Wohnfliche ca.: 385 m? zzgl. Terrassen

Nutzflache ca.: 75 m? Nutzflache ca.: 180 m” zzgl. Doppelgarage

Baujahr: 2020 Baujahr: 1973, 2020/ 21 Kernrenovierung und Erweiterung
Stellplatze: 3 Tiefgaragenstellplatze, 1 Aul3enstellplatz Besonderheit: Zweitwohnungssatzung 10.10.2019, Gemeinde Kreuth
Energieausweis: EA-B; 21,3 kWh/(m*-a); Warmepumpe; EEK A+ Energieausweis: EA-B; 60,3 kWh/(m? a); Kraft-Wirme-Kopplung; EEK B
Kaufpreis: auf Anfrage Kaufpreis: auf Anfrage

Kauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwsSt. Kauferprovision: 2,38 % inkl. ges. MwSt.

WOHNEN UND BAUEN AUS LEIDENSCHAFT
Wer sich den Traum vom Leben am Tegernsee erflllen méchte, braucht einen erfah-
renen und diskreten Partner, der ihm dabei hilft, sein Wunschobjekt zu finden.
Seit Uber 40 Jahren betreut die Tegernseer Grund Immobilien GmbH personlich,
kompetent, individuell und erfolgreich anspruchsvolle Kunden, die an hochwertigen
Wohn- und Geschaftsimmobilien interessiert sind oder diese verdufSern méchten.
Wir sehen die Immobilie als einen besonderen Ort fiir Lebensqualitat mit einem
hohen ideellen Wert.
Von der traditionellen Maklertatigkeit hat sich das Unternehmen zu einem Berater
und Dienstleister mit besten Referenzen entwickelt.
In Zusammenarbeit mit ausgewahlten Kooperationspartnern werden Ubergreifende
Dienstleistungen angeboten. Dies reicht von der Planung, Renovierung tber Neubau

bis hin zur Inneneinrichtung. Auf Wunsch wird all dies ,aus einer Hand" geplant, kal-
kuliert und ganzheitlich umgesetzt.

il

Grundstiick: 566 m?
Wohnflache ca.: 132 m? zzgl. Terrassen+Balkon
Nutzfliche ca.: 95 m?
» ) Seestrafle 26 - 83700 Rottach-Egern

Baujahr: 2002 Tege"l“’('er Adrian-Stoop-StraBe 7 - 83707 Bad Wiessee
Energieausweis: EA-B; 133,8 kWh/(m>-a); Erdgas; EEK Gr“ “d Tel. 08022/4800 - www.tegernseer-grund.de

. Lttt facebook.com/TegernseerGrund/
Ka ufpre|5: auf Anfrage Immobilien GmbH

instagram.com/tegernseer_grund_immobilien/
Kauferprovision: 1,785 % inkl. ges. MwSt.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE 9
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BAUKOSTEN: VERBESSERUNGEN
UND FREIE KAPAZITATEN

FAKTEN UND EINSCHATZUNGEN VON BAUSTOFFHANDLER ERWIN STANG

Hohe Baukosten und zunehmend schlechtere Finanzierungs-
bedingungen haben in den letzten Monaten zu einem RUck-
gang von Bauvorhaben gefihrt.

Im Juli 2023 wurde in Deutschland der Bau von 21.000 Woh-
nungen genehmigt. Wie das Statistische Bundesamt (Desta-
tis) mitteilt, waren das 31,5 % oder 9.600 Baugenehmigungen
weniger als im Juli 2022. Die Zahl der Baugenehmigungen fir
Einfamilienhduser ging um gut ein Drittel (-36,5 % bzw. -17.
800 Wohnungen) auf 30.800 zurlck.

Die Preise fur Baumaterialien blieben auch im 1. Halbjahr 2023
auf einem hohen Niveau — trotz unterschiedlicher Entwick-
lungen bei den verschiedenen Baustoffen wie Holz, Zement
oder Stahl. Fast alle Baumaterialien waren im 1. Halbjahr 2023
deutlich teurer als vor der Energiekrise. Vor allem mineralische
Baustoffe wie Zement (+41,7 %) oder Bausand (+22,7 %) ver-
teuerten sich auch deutlich gegentber dem 1. Halbjahr 2022.
Auch Dachziegel aus keramischen Stoffen (+28,7 %), Frisch-
beton (+27,7 %), oder Mortel (+18,6 %) verteuerten sich ge-
genuber dem Vorjahreshalbjahr deutlich.

Preisrickgange gab es dagegen bei Materialien aus Holz und
aus Stahl, wie Betonstahl in Stédben (-28,5 %). Konstruktions-
vollholz (-28,0 %) und Dachlatten (-25,3 %) verbilligten sich im
1. Halbjahr 2023 gegentber dem Vorjahreshalbjahr. Auch die

Preise fir Bauholz gingen zurlick —um 18,6 %.

Zu den Erkenntnissen der Statistiker sind aber auch erste
Trends der Entspannung zu spuren. Erwin Stang, Geschafts-
fuhrer des Baustofflieferanten Stang in Gmund am Tegernsee,
sieht eine leichte Entzerrung. Verfigbarkeit und Lieferzeiten
von Produkten sind kein Problem mehr, wie damals vor einem
Jahr’, sagt er. Auch gehen die Preise fir einige Bau-Produkte
wieder runter. Zudem haben die Handwerker wieder Kapazi-
taten frei. Auch das durfte sich auf die Baukostenentwicklung
insgesamt auswirken.

Vor allem Renovierungen und Energiesparmaflinahmen
kurbeln die Nachfrage an.,Viele MaBnahmen wurden hinaus-
gezdgert, kdnnen aber jetzt begonnen werden. In meinen
Augen ist es der richtige Zeitpunkt’, bewertet Erwin Stang die
Situation.

Gleichzeitig bietet aber zum Beispiel Stang einen weiteren
Service: Hauseigene Energieberater helfen den richtigen
Sanierungsaufwand einzuschatzen und unterstitzen bei der
Fordermittelsuche. Dieser Service ist auch online Uber die
Website in einem ersten Beratungstool zu bekommen. ,Man
muss ja fragen: Was macht Sinn bzw. was rechnet sich und
woflr bendtige ich welche Baustoffe bzw. wie nachhaltig
sind diese?", sagt Erwin Stang.

Erwin Stang, Jahrgang 1973, ist Geschaftsfiihrer des Fa-
milienbetriebs. Die Firma Stang wurde 1935 gegriindet
und ist heute eine der gro3ten Baustoffhandel-Firmen in
der Metropolregion Miinchen. www.stangs.de

Sein Fazit insgesamt: Es ist ein hohes Niveau erreicht, aber das
pendelt sich ein. Einzelne Faktoren der Baukosten gehen in
Teilen auch wieder zurlick. Und trotzdem sind aufgrund der
allgemeinen Inflation keine gravierenden Preisriickgdnge zu
erwarten. ,Insgesamt wird auch bei uns bezahlbarer Wohn-
raum dringend bendtigt. Hier freut es uns, dass z. B. das Ein-
heimischenprojekt in Hausham angepackt wurde und jetzt
auch alle Bauvorhaben starten”.

ANZEIGE

Machen Sie jetzt Ilhr Haus fit fur die atrion
Energiewende!

tegernsee

Bau&WohnGalerie

Fliesen
& Naturstein

Fenster & Tore,
Parkett & Turen

Garten-Pflaster
& Terrassen

Wir beraten Sie flr energetische Sanierung!

Gmund/Moosrain -

Minchner Str. 192-200 - Tel. 0 80 21/888 777
Minchen/Harthof - SchleiBheimer Str. 389 - Tel. 0 89 / 35 88 18-0

www.atrion-tegernsee.de - www.stangs.de

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE
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1966

617 m?

ca.107,2 m?

ca. 40 m” ausbaufihig

1 Einzelgarage
Olheizung, erneuert 2020
ist bestellt

992.400,- EUR

3,57 % inkl. ges. MwSt.

]

B Die Firma Immobilien Baier & Partner ist bekannt als ein alteingesesse-

B nes Tegernseer Unternehmen mit besten Verbindungen. Fachlich kom-
petente Beratung, Diskretion sowie eine persénliche Betreuung sind
selbstverstandlich fur uns. Das breite Angebotsspektrum bietet von
Wohnungen, Grundstiicken und Gewerbeimmobilien bis hin zu Villen
eine Vielzahl an attraktiven Objekten.

1973

ca.64,5m’

ca. 27,6 m*im UG

1 PKW-Stellplatz direkt am Gebaude
Gasheizung, erneuert 2007

VB - Gas - 131 kW/h (m? *a)
526.500,- EUR

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Baier & Partner
Immobilien

Baier & Partner Immobilien GbR - Wiesseer Str. 39
83700 Rottach-Egern - Tel. 08022 65100
www.immo-baier.de

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE 11
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DER FORDERLOTSE

FORDERMITTEL? MARKUS TAFFEL VON DER REQ WEIST DEN WEG

Die Stelle des Forderlotsen bei der REO (Regionalentwicklung
Oberland) gibt es noch nicht lange. Markus Taffel leistet in vie-
len Bereichen erstmal Aufbauarbeit. Im Gegensatz zum inzwi-
schen bekannten EU-Forderprogramm LEADER oder ande-
ren, grenziberschreitenden Férderkonzepten wendet sich
der Forderlotse an die Unternehmen im Landkreis Miesbach.
Er steht zur Seite, wenn es um Fordergeldakquise geht.

Sie sind seit September in Amt und Wiirden. Fiir was ge-
nau darf man Sie ansprechen?

Mit meiner Stelle haben wir bei der REO eine Beratungsstelle
fur private Unternehmen eingerichtet. Ich bin Ansprechpart-
ner flr alle Arten von Unternehmen, ob fir die grofe Firma im
Industriegebiet oder den Einzel-Unternehmer, der seinen Be-
trieb ausbauen will. Fir deren Projekte und Anliegen ist es
meine Aufgabe, das passende Fordermittel zu finden. Ein Bei-
spiel ware der Bereich der Digitalisierung, da ist viel zu tun

Geben Sie mal ein Beispiel, damit man sich vorstellen
kann, was Sie machen.

Im Bereich der Digitalisierung gibt es ein breites Spektrum an
Forderprogrammen. Da waren der Digitalbonus Bayern oder
das Digitalprogramm Bund oder andere. Wer also in seinem
Betrieb z.B. eine Software mit spezieller Anforderung fur IT -
Sicherheit oder Anwendung braucht, kann sich dieses Geld
oft Uber Forderung holen.

Wie stelle ich mir das vor? Ich reiche bei Ihnen dann die
Rechnung ein?

Das ware einfach - aber leider nein! Ich empfehle unbedingt,
keine Investition vorab zu machen. Nur in ganz seltenen Fal-
len z.B.im medizinischen Bereich, besteht die Moglichkeit be-
reits laufende Projekte zu fordern. Fir alle anderen Projekte
gilt: Erst der Antrag, dann die Anschaffung. Man darf noch
keinen Cent ausgegeben und keinen Vertrag gemacht haben,
wenn man eine Férderung bekommen maochte. Ich rate je-
dem, bereits am Anfang, wenn Sie Ihre Plane machen, auf
mich zuzukommen - das lohnt sich.

Soll man sich denn vorher schon informiert haben,
welche Férderung passend ist?

Das ist nicht unbedingt notwendig. Es gibt unzahlige Forder-
programme, da grenzt es ein bisserl an Utopie, dass man da

alles im Blick hat. Oft ist es auch so, dass Sie zwar das, was Sie
konkret gefordert haben wollen, nicht direkt geférdert be-
kommen. Daflr aber das Umfeld. Aus der Zeitung kennen Sie
gerade die Entwicklung des Hospiz. Sehr verknappt gesagt:
Da wird nicht der Bau, wohl aber die einzelnen Betten in ih-
rem Umfeld unterstiitzt. Ahnlich ist es, wenn Sie lhren Betrieb
erweitern wollen. Da gibt es Innovationsgutscheine, Unter-
stitzung fUr regionale Wertschépfung, Energieinvestitionen
und, und ... Unsere Aufgabe ist es, uns die verschiedenen For-
dermaoglichkeiten individuell anzuschauen und beim Ausful-
len der Antrdge zu unterstitzen. Nur wenige Antrage sind
,mal schnell” gemacht.

Normalerweise braucht man da schon die Zeit und den rich-
tigen Input, diese zu erstellen. Und dabei helfen wir. Oftmals
sind die Topfe bereitgestellt, das Geld wird aber nicht abgeru-
fen, weil es zu aufwandig fur das einzelne Unternehmen ist.

Was wird denn alles geférdert?

Eine Forderung hat eine Herausforderung zur Grundlage. Es
geht schon drum, dass sich ein Unternehmen nicht einfach
etwas finanzieren ldsst, sondern dass es eine Aufgabe ist.
Dann gibt es Hilfe, um Hurden zu bewadltigen. Aber es ist in
manchen Fallen maglich bis zu 80 Prozent Unterstitzung zu
bekommen. Manchmal muss man halt sehen, was dafur im
weiteren Feld dazukommt. Wird vielleicht ein Anschluss an
ein Warmenetz mit gedacht, gibt es Ladesaulen, die dann ge-
braucht werden? Es ist ein komplexes Thema.

Sie sind erst kurze Zeit in Amt und Wiirden, was mochten
Sie mittelfristig erreichen?

Zuerst mal mochte ich, dass bekannt wird, dass die REO der
Wirtschaft im Landkreis Miesbach diesen Service anbietet. Wir
sind eine kostenlose Beratungsstelle. Kommen Siel Wer im
Jahr 2025 was umgesetzt haben mdchte, muss jetzt anfangen
darUber nachzudenken, was geht.

Des Weiteren mochte ich eine Datenbank aufbauen. Ich
mochte in zwei bis drei Jahren so weit sein, dass wir auf die
Betriebe direkt zugehen und die konkrete Férderung vorstel-
len kénnen. Oft muss man den Betrieb konkret auf ein Pro-
gramm aufmerksam machen, denn die Gielkannen-Infos er-
reichen zwar viele, aber nicht immer die richtigen Leute.

Wenn also der Wirtschaftsminister ein Programm auflegen
ldsst, dann wollen wir uns zukinftig bei dem infrage kom-
menden Betrieb melden.

Markus Taffel

3 wichtige Webseiten fiir Forderungen in Bayern:

ANZEIGE

Alarm // Brand // Video // Zutritt

Franz Mittermeier GmbH
Georg-Wimmer-Ring 7
85604 Zorneding
Tel 089-4207918-0
www.mittermeier-alarm.de

DIN ISO EN 9001 zertifiziert V99

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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209 m?

129 m?

2022 147 m?

2 liberdachte Parkplatze 1.148 m?

EA-B: 56,80 kWh/(m?a), 1973

Pellets, EEK: B EA-B: 321,27 kWh/(m?a), Ol, EEK: H
1.350.000,- EUR 980.000,- EUR

2,38 % inkl. ges. MwSt. 3,57 % inkl. ges. MwSt

VORANKUNDIGUNG
FUR 2008

Entsteh von 5 exklusiven Wohneinheiten
in Gmund am Tegernsee (zweite Seereihe)

n ab sofort moglich

' jerunge
» WohnungsgroRen zwischen 130 m? und 210 m? Reservie

» Helle, groBzuigige Einheiten mit je mindestens zwei Balkonen, Terrassen und/oder Garten

» Optional: bezugsfertiger Innenausbau durch die Firma Zdove, Bayrischzell Das Team (v.I.): Marianne Wittmoser, Manfred Hantschel, Melanie Lenz

ALLES AUS EINER HAND

Kauf, Verkauf, Finanzierung, Fordermittel und Versicherung - die Experten des Immobi-
liencenters beraten Sie gerne rund um die Immobilie. Nutzen Sie die Vorteile eines
groBen Finanzinstituts mit detaillierten Kenntnissen im ganzen Landkreis.

a
= Kreissparkasse Wiesseer StraBe 5
Miesbach-Tegernsee 83703 Gmund am Tegernsee

|mm0b”iencenter Tel.: 08025 289-2060
_~ E-Mail: s-immobilien@ksk-mbteg.de

www.ksk-mbteg.de

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE 13
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WELCHE VERSICHERUNG
BRAUCHT MEINE IMMOBILIE?

DIE WICHTIGSTEN VERSICHERUNGEN FUR IMMOBILIENBESITZER

Das August-Unwetter mit Sturmtief,,Denis” brachte den Ver-
sicherern einen — zweifelhaften — Rekord. Das Schadenvolu-
men war immens. Die Versicherungskammer Bayern reiht es
als drittgrofites Ereignis in der Konzerngeschichte ein. Bis
Mitte Oktober gingen rund 17.000 Schadenmeldungen
dazu ein. Dabei machen die Schaden an Gebduden etwa 80
Prozent und die Kfz-Schaden rund 20 Prozent aus. Anna-
hernd 450 Grof3schaden mit einem Schadenvolumen von
zusammen Uber 50 Millionen Euro verzeichnet die Versiche-
rungskammer.

1. Wohngebaudeversicherung

Auch wenn es bislang keine gesetzliche Verpflichtung fur
eine Gebdudeversicherung gibt, diese sollte man haben. Da-
mit ist man gegen Schaden am Haus und ,festen Inventar
abgesichert”. Die Bausteine Feuerversicherung, Leitungswas-
serversicherung und Sturmversicherung gehdren in eine
gute Wohngebdaudeversicherung.

2. Elementarschadenversicherung
Das ist aufgrund der klimatischen Verdnderungen eine sinn-
volle Ergdnzung zur Wohngebdudeversicherung. Um sich

hier abzusichern, bedarf es eines Erganzungsantrags. Der
Versicherer prift, ob die Immobilie in einem potenziellen
Gefédhrdungsgebiet liegt. Manche Lagen gelten als nicht
versicherbar.

Wichtig: Seit 1. Juli 2019 sind die staatlichen Soforthilfen fur
Hochwasseropfer in Bayern weggefallen, wenn die Schaden
versicherbar gewesen waren. Auch gibt es keinen rechtlichen
Anspruch auf staatliche Hilfe.

3. Hausratversicherung

Sie deckt Schaden am Inventar ab, die durch Einbruch, Blitz-
schlang, Leitungswasser oder Sturm entstehen. Versicherer
empfehlen, 650 Euro je Quadratmeter Wohnflache anzuset-
zen. Eine Unterversicherung flhrt zur Debatte im Versiche-
rungsfall.

4, Zusatzlicher Schutz fiir Photovoltaik

Prinzipiell kbnnen Photovoltaikanlagen Gber zwei Wege versi-
chert werden. Entweder Uber einen Zusatzbaustein in der Ge-
baudeversicherung. Der Vorteil dabei: Bei einem Schaden, der
sowohl das Haus als auch die Photovoltaikanlage betrifft, er-
folgt die Schadenregulierung aus einer Hand. Oder als eigen-

WICHTIGE VERSICHERUNGEN

1. WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG
2. ELEMENTARSCHADENVERSICHERUNG
3. HAUSRATVERSICHERUNG

4, ZUSATZLICHER SCHUTZ FUR PHOTOVOLTAIK

Police, unabhéngig von der Gebdudeversicherung. Dann ist
die Versicherung weitergefasst, dazu zdhlen Solarmodule,
Montagerahmen, Befestigungselemente, Wechselrichter und
die Verkabelung, die durch Feuer, Uberspannung durch Blitze,
Kurzschluss, Uberstrom, Luftfahrzeuge, Leitungswasser und
typische Naturgefahren (etwa Sturm, Hagel oder Schnee-
druck) beschadigt werden kénnen.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ANZEIGE

400 QM AUSSTELLUNG

14

Die Qual der Wahl — Unsere neuen

Ausstellungsraume auf 400 gm.

Wahlen Sie aus 300 Holzmustern in
GrofBformat und Uber 9000 Boden-
belag-Mustern. Wir freuen uns auf
lhren Besuch.

FZ"Fussbﬁdn\

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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GERHARD RICHTER IN TEGERNSEE

AUSSTELLUNG ZU DEUTSCHLANDS WICHTIGSTEM KUNSTLER

beschreiben, was da kommit.

seiner Generation. Der 1932 geborene Maler wurde
und wird mit héchsten Preisen gehandelt und
ist ebenso mit allerlei hohen Preisen ausge-
zeichnet. Zu seinem 90. Geburtstag Uber-
schlugen sich im letzten Jahr die Wurdi-
gungen fur sein Lebenswerk. Die
Kunstinstitutionen von Hamburg, Ber-

lin und Munchen konkurrierten um
Ausstellungen. Nun kommt also eine
Werkschau an den Tegernsee. Es ist ein-
mal mehr der Profession von Michael
Beck, dem Vorsitzenden der Olaf Gul-
bransson Gesellschaft Tegernsee eV, zu
verdanken, dass dem Tegernseer Tal eine
grandiose Ausstellung ins Haus steht. Der gebur-

DAS NEUE MESNER GUTL

WILL MEHR EIN GEMUTLICHES WIRTSHAUS ALS EIN RESTAURANT SEIN

Das neue Mesner GUtl will mehr ein gemutliches Wirtshaus
als ein Restaurant sein. Was nicht heif3t, dass die Speisekarte
schlicht ware. Die ist vielversprechend.

Es gibt Augustiner Bier. Das historisch gesehen einzige Bier,
das neben dem Tegernseer traditionell besteht. Und ein Be-
kenntnis in sich tragt. Julia Grosse, gerade erst Anfang 30, ist
die Wirtin dieser Traditionsgaststatte.

1111 wurde das Mesner Gutl erstmals in der Chronik von Rot-
tach-Egern erwahnt. Nach einem grof3en Brand wurde es
1754 wieder aufgebaut, seitdem steht es mehr oder weniger
in dieser Art hier, gleich gegentber von der ehrwirdigen
Egerner Kirche St. Laurentius. Wenn die Mauern reden kénn-
ten, wirden sie zwar sich fUrs Facelift und Energieshift bedan-
ken, in das die Augustiner Brauerei die letzten zwei Jahre in-
vestierte. Interessant fUr einen Ratsch am Wirtshaustisch
wadren aber vielleicht eher die Liebschaften von allerlei Akt-
ricen und Adeligen, Baronesserl und Bauern, die das Haus so
erlebte. Jetzt also beginnt neues Leben unterm Dach des

Superlative sind hier die einzigen Worter, die in etwa

Eine breite Auswahl aus dem Werk von Gerhard Richter.
Richter zahlt zu den weltweit renommiertesten Kinstlern

tige Tegernseer ist international vernetzt, seine Disseldorfer
Galerie ist Anlaufpunkt fur gro3artige Sammler und Kunstma-
zene. Eben auch zum Beispiel fUr einen der allergrofiten
Kunstmazene Deutschlands, Thomas Olbricht. Auch

seine Biografie ware nur mit Superlativen zu
beschreiben. Seine immense Sammlung
hat er vor ein paar Jahren reduziert,
will lieber den Geist fir Kunst
und Kulturbildung férdern. Und
Michael Beck offnete ihm das
Herz fur das kleine, feine
Museum im Kurgarten. Und so
kommt eine Gerhard Rich-
ter-Ausstellung nach Tegernsee.

Vernissage fiir geladene Gaste
Ausstellung vom
3. Mérz bis 7. Juli 2024
www.olaf-gulbransson-museum.de

Gutl. Wir mochten hier Traditionen bewahren und weiterfih-
ren’ erklart Grosse. Auf der Speisekarte im Mesner GUtl stehen
bodenstandige, bayerische Gerichte, hergestellt mit regiona-
len Produkten. Koch ist Rudi Farber, der noch bis vor Kurzem
in der MUnchner Traditionswirtschaft Beim Sedlmayr mitwirk-
te, sich dort aber von seinem Geschéftspartner getrennt hat.
Und auch Julia Grosse ist selbst gelernte Koéchin. Sie stammt
aus einer geschadtzten Munchner Gastronomen-Familie. lhr
Vater, Stefan Grofe, betreibt den ,Blauen Bock” gegentber
vom Viktualienmarkt. Es liegt ihr das Wirtin-Sein im Blut und
eine gute Kuiche ist da Ehrensache.

Offnungszeiten:

Donnerstag, Freitag und Montag von 11:00 bis 23:00 Uhr
(Kuche bis 21:30 Uhr), Samstag und Sonntag von 10:30 bis
23:00 Uhr (Kiche bis 21:30 Uhr)

Seestrafle 53, Rottach-Egern

Tel. 08022-6655882, www.mesnerguetl.de
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VERANSTALTUNGS-HIGHLIGHTS WINTER 2023

DEZEMBER 2023

02.12.

02.12.

07.12.

09.12.

14.12.

16.12.

30.12.

31.12.

Tegernseer Volkstheater

»A Weihnachts G’Schicht”, 15 Uhr
Weihnachtsmusical von Andreas Kern nach
Charles Dickens . www.tegernseer-volkstheater.de.
Klaus Wittmann ,Advent auf der Tuftn”, 15 Uhr
Klaus Wittmann liest Ludwig Thoma und wird
musikalisch begleitet.

Matthias Lindermayr - Triptych®, 20 Uhr

Der Trompeter Matthias Lindermayr spieltim
Tannerhof Bayrischzell mit Philipp Schiepek und
Simon Popp.

Adventskonzert mit der Kammer-
philharmonie ,dacapo” Miinchen, 19 Uhr

Im Barocksaal des Gymnasiums Tegernsee
Michaela May,,Oh, du Frohliche”, 20 Uhr

In der Winner s Lounge der Spielbank Bad Wiessee
liest Michaela May von Erich Kdstner bis Loriot.
Musikalisch begleitet von der Familiemmusik Servi.
Weihnachtliche Lesung am Wallberg, 18 Uhr
Martin Unterrainer liest ,Geschichten zur
Weihnachtszeit” begleitet vom Haushamer Berg-
wachtgesang und der SaitenstralBen Musi.

Mit 3-Gang-Mendi. Karten unter Telefon 08022/6800.
Vor-Silvesterparty auf dem Dorfplatz
Diirnbach, ab 19 Uhr

Silvester auf Gut Kaltenbrunn, ab 18 Uhr

Zum Jahreswechsel wird im Gutshofrestaurant zum
Silvester ,Mix & Match” eingeladen. Reservierung per
E-Mail an event@kaefer-gut-kaltenbrunn.de

JANUAR 2024

01.01.

02.01.-

30.02.

13.01.

19.01.-
09.02.

25.01.

26.01.

26.01.

28.01.-
04.02.

Neujahrskonzert

mit der Blaskapelle Rottach-Egern im
Seeforum Rottach-Egern, 19 Uhr

Ausstellung ,Farbe.Stille.Kraft”

Dierk Schwender und Jiirgen Rammimair stellen

im Krankenhaus Agatharied ihre Werke aus.

4. Tegernseer Kabarettbrettl 2024, 19.30 Uhr
Unterhaltung, Musik und Kabarett im Ludwig-
Thoma-Saal in Tegernsee, zu Gast sind Erich

Kogler, Viktoria Lein, Niko Fromanek und Keller Steff.
Ausstellung ,Auf den zweiten Blick”, 19 Uhr
Kunstprojekt von Thomas Griesbeck und Chrissi
Obwexer und ihrem Projekt ,Auf den zweiten Blick”.
Eréffnung der Ausstellung mit einem
Muiltivisions-Event im Waitzinger Keller Miesbach.
Bennewitz Quartett,,Von Mailand nach Prag*,
20 Uhr

Das Streichquartett aus Prag zu Gast im KULTUR im
Oberbrdu Holzkirchen.

Korbinians Kolleg ,Die Riickkehr der
Geschichte’, ab 17.30 Uhr

,Uber den gegenwdirtigen Umgang mit der deut-
schen Vergangenheit” spricht Autor und Professor
Dr. Thomas Meyer. www.bachmair-weissach.com
Helmfried von Liittichau ,plugged”, 20 Uhr
Der Schauspieler zeigt sich in seinem Soloprogramm
Jplugged”. Karten im Oberbrdu Holzkirchen.
23.Tegernseer Montgolfiade, téaglich ab 9 Uhr
Ballonstarts in Bad Wiessee zwischen 10 bis 12 Uhr,
Ballonfahrten buchbar bei Tourist-Info Bad Wiessee.

DYENTTIRLANDKIR

02.12.

02.12.-07.01.

02.12.
03.12.
10.12.
02.12.

Christkindlmarkt Dorfplatz Diirnbach:

Wintermarkt auf Gut Kaltenbrunn:

Schlierseer Weihnachtszauber:
Adventsmarkt in Bayrischzell:
Traditioneller Nikolausmarkt:
Adventszauber am Tegernsee:

Seeadvent Bad Wiessee:
Weihnachtlicher Schlossmarkt:

Tegernsee auf dem Schlossplatz:
Rottach-Advent:

Alle Details auf www.tegernsee.com/advent

Zwischen den Weihnachtsmdrkten fahren an den Markttagen Pendelschiffe und -busse.

FEBRUAR 2024

09.02.

13.02.

22.02.-
28.03.

24.02.

29.02. -
02.03.

Korbinians Kolleg ,Menschen und ihre
Geschichten kommen nie aus der Mode”.

Die Chefredakteurin des Schweizer ,People Maga-
zins” Silvia Binggeli erzéhlt tiber die redaktionelle
Arbeit mit Prominenten, gespickt mit illustren
Episoden aus ihrem Arbeitsalltag. Ab 17.30 Uhr.
Weitere Infos und Buchung liber Bachmair Weissach
www.bachmair-weissach.com
Nostalgie-Skifahren Sudelfeld, ab 10.30 Uhr
Das traditionelle,,Nostalschi“-Fahren am Sudelfeld
mit Originalkleidung von anno dazumal und alten
Holzbrettern, Gaudi-Skirennen und -Springen sowie
Party auf der Schindelberg-Alm.

Ausstellung ,Manfred Lehner - Venedig®,
Vernissage 19 Uhr

Er6ffnung der Ausstellung des Fotografen Manfred
Lehner, der die italienische Stadt mit allem zeigt, was
sie ausmacht.

Podium fiir junge Solisten, 19 Uhr

Talentierte Nachwuchsmusiker spielen im Barock-
saal des Gymnasiums Tegernsee

Christa Kinshofers, 12. Jager Ski WM’, 10 Uhr
Am Skizentrum Sonnenbichl in Bad Wiessee kommt
es am Schief3stand und im Riesenslalom auf die
Préizision der WM-Teilnehmer an.

Mit Galaveranstaltung.

MARZ 2024

03.03.-
07.07.
09.03.

14.03.

22.03.

Ausstellung Gerhard Richter ,Werk im Plural”
Olaf Gulbransson Museum Tegernsee

Freies Landestheater Bayern ,Das Wirtshaus
im Spessart” Premiere, 19 Uhr

Das FLTB spielt die Kino-Komddie ,Das Wirtshaus im
Spessart” als Musical, Waitzinger Keller Miesbach. Ein
Nostalgie-Musical von Giinther Schwenn und Willy
Dehmel und Musik von Franz Grothe. Karten unter
www.fltb.de.

Reisevortrag,Sehnsucht nach Ferne”, 20 Uhr
Persénlich wie nie spricht die Reisejournalistin
Carmen Rohrbach bei diesem Vortrag im Waitzinger
Keller Miesbach (iber ihre Kindheit und Jugend in der
DDR und zeigt ausgewdihlte Bilder von ihren
schénsten Reiseerlebnissen von Galapagos bis zu
den Massai.

True Crime ,Lug und Trug in Bayern”, 20 Uhr
Schauspieler und Moderator Winfried Frey gibt mit
Kriminalhauptkommissar und Autor Ludwig
Waldinger in dieser True Crime-Lesung drei Fdille zum
Besten. Der vierte Fall wird improvisiert. Karten im
Vorverkaufim Kulturzentrum Waitzinger Keller
Miesbach.

Mit Galaveranstaltung.
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