IMMOBILIEN, LIFESTYLE & EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

NUR DIE QUALITAT ZAHLT

MARKTBERICHT: IMMOBILIENMARKT IM TEGERNSEER TAL

achdem der Immobilienmarkt am
NTegemsee sichinden letzten 15 Jahren

stetig nach oben entwickelt hat und
sich der Marktbeobachter alleinig die Frage
stellte, wie hoch die Immobilienpreise im je-
weiligen Jahr steigen wiurden, hat sich An-
fang 2022 eine neue Situation entwickelt.
Zum bestehenden Rohstoff- und Baustoff-
mangel seit "Corona" kamen der Ausbruch
des Krieges in der Ukraine, eine Zinserho-
hung, eine deutlich gestiegene Inflation und
zuletzt die Angst vor einer wirtschaftlichen
Rezession hinzu. All diese Faktoren haben zu
einer Verunsicherung auch am Immobilien-
markt beigetragen.

Das Tal ist unvergleichbar

Der deutsche Immobilienmarkt ist in sich
sehr heterogen und es bedarf einer genauen
Betrachtung der jeweiligen Teilmaérkte. Wah-
rend es in vielen Ballungsrdumen und vor

allem in landlichen B- und C-Lagen in
Deutschland neben einer deutlichen Ab-
schwdchung der Nachfrage zur Einstellung
oder Absage von Bauprojekten, sowohl bei
gewerblichen Bautrdgern als auch bei priva-
ten Bauherren, kam und sich Preisanpassun-
gen am gesamten Markt nach unten erga-
ben, prasentiert sich der Markt am Tegernsee
- eine der nachgefragtesten lLagen in
Deutschland - nach wie vor deutlich robuster.

Auch hier am Tegernsee kam es zu einer
deutlich geringeren Nachfrage. Preisanpas-
sungen gab es bei reinen "Ferienimmobili-
en". Vor allem kleinere Wohnungen, die im
Preisbereich bis ca. eine Million Euro liegen
und die hauptsdchlich von Kdufern nachge-
fragt wurden, die bisher zu einem sehr
hohen Anteil finanziert haben, fielen preis-
lich ab. Aufgrund der Zinserhéhung und in
Kombination mit immer noch hohen Prei-

sen wird eine Finanzierung uninteressant. In
unsicheren Zeiten wird der Kauf einer nicht
essenziell wichtigen Ferienimmobilie nach
hinten gestellt. Im Gegensatz dazu haben
Immobilienfinanzierungen von Mittel- und
Luxusklasseimmobilien am Tegernsee schon
immer eine sehr untergeordnete Rolle ge-
spielt.

Eine Immobilie am Tegernsee bleibt ein
sicherer Invest

Eine Immobilie am Tegernsee wurde und
wird nach wie vor als sichere Investition
gesehen, die auch als Inflationsschutz gilt.
Nach wie vor wird dieser "Lebenstraum" am
Tegernsee mit Eigenkapital erworben. Die
allgemeine Nachfrage in diesem Segment ist
etwas geringer geworden als z. B. in den
"Coronajahren" 2020 und 2021, aber trotz-
dem ist die Qualitat der aktuellen Anfragen
hoch geblieben.

AUSGABE FRUHJAHR 2023

Anfragen bei uns und unseren Partnern zei-
gen, dass Kaufinteressenten im mittel- und
hochpreisigen Segment sich nach wie vor ih-
ren Traum vom Familien- und/oder Alters-
ruhesitz am Tegernsee erflllen wollen und
die nétigen finanziellen Mittel bereitstellen.

Sehr kritische Kaufer

Aus unserer Sicht hat sich der Immobilien-
markt am Tegernsee jedoch insofern verdn-
dert, dass es aufgrund des leicht erhdhten
Angebots und der deutlich geringeren Nach-
frage nun zu einem sehr kritischen Hinterfra-
gen hinsichtlich der Qualitdt der Immobilie
von Seiten der Interessenten kommt. So wie
die Kaufpreise gestiegen sind, so sind auch
die Anspriche der Interessenten an die Im-
mobilie entsprechend "mitgestiegen”.

Die Lage war schon immer wichtig. Nun ist
jedoch mehr denn je die Substanz und >>
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damit die Zukunftsfahigkeit des Gebdudes kaufentscheidend.
Einige der wichtigen Fragen lauten: Kann z. B. ein Gebaude
saniert und auf einen aktuellen energetischen Stand mit
niedrigem Energieverbrauch gebracht werden? Kann eine
Okologische und 6konomische zukunftsweisende Heizanla-
ge wie z.B. eine Grundwasserwarmepumpe, eine Luftwarme-
pumpe, Photovoltaik oder Solar eingebaut werden? Kénnen
die Grundrisse dem aktuellen Stand der Zeit angepasst wer-
den? Verflgt der Masterbereich Gber ausreichend Platz? Sind
genlUgend Bader vorhanden oder nachristbar? Sind die Bau-
stoffe natdrlich und entsprechen sie dem, was man mit der
Region am Tegernsee assoziiert?

Nur wenn die Lage uneingeschrénkt gut ist und eine Im-
mobilie dem aktuellen Zeitgeist hinsichtlich Architektur,
Gestaltung und Materialwahl entspricht, einen aktuellen
technischen Stand aufweist oder die Fragen nach der Zu-
kunftsfahigkeit entscheidend und mit gut kalkulierbaren
Kosten geldst werden kdnnen, kdnnen nach wie vor Top-
Preise ohne grol3e Schwierigkeiten umgesetzt
werden.

Jedoch werden kleine Mdngel oder
Kritikpunkte bereits umgehend "be-
straft”. Ist die Substanz einer Immobi-
lie wirtschaftlich fir eine anstehende
Sanierung nicht mehr lohnenswert
und ist nur noch ein Abriss interes-
sant, so kommt es zu einer deutlichen
Korrektur der Marktpreise.

k

Wir sehen das Positive: Der Markt am Tegernsee ist nun mal
aufgrund seiner Geografie sehr klein und wird vom Angebot
immer sehr begrenzt sein.

Die Qualitdt der Nachfragen ist nach wie vor sehr gut. Preise
fUr Bauland sind auf einem Hochststand und werden auch
entsprechend bezahlt, jedoch ist die Qualitat der Immobilie
nun vermehrt im Fokus und somit wichtiger denn je.

Insofern ist es in dieser nicht ganz einfachen Marktsituation
aus unserer Sicht ein absolutes Muss, eine klare professionelle
Analyse der Immobilie durchzuftihren: Mégliche Kritikpunkte
sind bereits im Vorfeld zu analysieren und zu beseitigen bzw.
sind in Abstimmung mit Fachfirmen Losungen aufzuzeigen.
Und, mehr denn je, ist es wichtig einen realistischen und
marktgerechten Preis aufzurufen.

Nur die Qualitat zahlt

Es ist Zeit, dass sich der Immobilienmarkt am Tegernsee ana-
lytisch mit dem vorhandenen Angebot auseinandersetzt und
noch mehr auf die von den Interessenten gewlinschten Qua-
litdten fokussiert. Denn nach wie vor ist eine Immobilie am
Tegernsee eines der werthaltigsten und wertvollsten Giter.

Tegernsee, Mdrz 2023

Autor: Christian Diepold
Engel & Volkers am Tegernsee,
Rottach-Egern

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ANZEIGE

2

-

Die Qual der Wahl — Unsere neuen
Ausstellungsraume auf 400 gm.
Wahlen Sie aus 300 Holzmustern in
GrofBformat und Uber 9000 Boden-
belag-Mustern. Wir freuen uns auf
lhren Besuch.

‘Fusbﬁdn\

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE



< FORDN

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

ca. 98m?
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zzgl. Kauferprovision
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ca. 200m?
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4

3

EA-B 99,08 kwh/m? - EEK: C
1980

2022

auf Anfrage

zzgl. Kduferprovision

ENGEL & VOLKERS




NIMOBILIEN =2 FORUM

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ERBEN UND VERSCHENKEN NEU.2023

WIE SICH DIE ANDERUNGEN IM JAHRESSTEUERGESETZ AUSWIRKEN UND DER NACHLASS MIT SINN UND
VERSTAND GESICHERT WERDEN KANN

sorgten bei potenziellen Erblassern in den Wochen

zum Schluss des letzten Jahres fur viel Aufregung. ,Es
wadre ein Fehler gewesen, noch schnell zu Ubertragen, ohne
genaue Uberlegung", zeigt sich der Tegernseer Notar Ma-
ximilian Hagg Uberzeugt und gibt Entwarnung.

Die Anderungen des Bewertungsgesetzes im Erbrecht

Die rechtliche Lage

Die Auswirkungen des Gesetzes zeigen sich
in der Berechnung der Steuer. Die rechtliche
Lage bei Erbregelungen ist unverandert.
Grundsétzlich gilt: Ohne Testament oder
Erbvertrag wird der Nachlass nach der ge-
setzlichen Erbfolge vererbt. Je naher ver-
wandt, desto besser der Steuerfreibetrag, so
sieht es das Erbschaftssteuergesetz vor. Nicht eheli-

che Lebenspartner haben kein gesetzliches Erbrecht. Es ste-
hen die Kinder oder die Eltern und Geschwister des Erblassers
an erster Erbfolge. Die sicherste Vorsorge fir den Erbfall ohne
Trauschein ist ein notarieller Erbvertrag. Erbfolge und Wohn-
rechtkénnendarin geregelt werden. Besonders Patchwork-Fa-
milien, in denen jeder Partner Kinder hat und es vielleicht
auch noch gemeinsame Kinder gibt, sollten sich vorab um
eine fur die ganze Familie vertragliche Losung bemihen.

Verwandte kdnnen auch enterbt werden. Dabei hat man nicht
einfach freie Hand. Das Gesetz sichert die nachsten Angehori-
gen durch Pflichtteilsanspriiche ab. Pflichtteilsberechtigte
haben gegentber den Erben einen Anspruch auf Geldzah-
lung. Der Wert bemisst sich nach Anteil am gesetzlichen
Erbteil.
Wer diesen Erbteil reduzieren will, weil er ein
Kind oder Elternteil nicht versorgt haben will,
kann dem bevorzugten Erben schon zu Leb-
zeiten Anteile seines Vermogens durch
Schenkungen Ubertragen. Die Schenkung
wird in die Erbmasse mit eingerechnet, aber
sie reduziert sich jéhrlich um ein Zehntel,
soweit sich der Ubergeber nicht ein umfas-
sendes Nutzungsrecht, wie einen NieRBbrauch
vorbehadlt, da dann nach der Rechtsprechung des
BGH diese Abschmelzung des mal3geblichen Wertes nicht
stattfindet.

Es gibt drei Steuerklassen, die das Verhaltnis zwischen den
BegUnstigten und dem Erblasser berticksichtigen. Diese Klas-
sen finden auch bei Schenkungen Anwendung. Der Vorteil
einer Schenkung ist, dass man den personlichen Freibetrag
alle zehn Jahre neu in Anspruch nehmen kann.

Schenkungen bzw. Vermdgensubertragungen kénnen auch
sinnvoll sein, ohne einen Erben damit ausschlieffen zu wollen.
Denn wer rechtzeitig anfangt, sein Vermogen auf Kinder und
Enkelkinder zu verteilen, reduziert die auf den Einzelnen ent-
fallende Steuerlast und kann die Freibetrdge mehrfach aus-
nutzen.

,Dabei kann der Schenker auch nach der Ubertragung in der
Immobilie wohnen bleiben oder sie weiterhin vermieten’, er-
klart Notar Hagg. ,Zur Absicherung des Schenkers kann ein
Wohnungsrecht oder ein NieSbrauch im Grundbuch einge-
tragen werden.” Solche vorbehaltenen Nutzungsrechte redu-
zieren auch den fir die Steuerbemessung anzusetzenden
Wert der geschenkten Immobilie. Es sprechen aber nicht nur
steuerliche Aspekte dafiir, Immobilien nicht erst mit dem Tod
zu vererben, sondern schon zu Lebzeiten zu Ubertragen. Bei-
spielsweise lassen sich mogliche Anspriche Dritter, etwa
Pflichtteilsberechtigter oder Sozialleistungstrager, vermeiden
oder zumindest reduzieren.

Fur viele steht auch der Wunsch im Vordergrund, bereits zu
Lebzeiten klare Verhaltnisse zu schaffen und die Verantwortung
fur die Immobilie auf die ndchste Generation zu Ubertragen.

"Frihzeitige Vermdgensibertragungen kénnen unter einer
Vielzahl von Gesichtspunkten sinnvoll sein. Schlielich kon-
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nen durch eine lebzeitige Ubergabe Streitigkeiten nach dem
Tod und komplizierte Erbengemeinschaften vermieden wer-
den" erldutern die Miesbacher Notare Sandra Reuter und
Philipp Hruschka.

Steuerliche Méglichkeiten

Im Vorfeld einer Schenkung oder bei einer Erbschaft ermitteln
Steuerberater den Wert des zu Ubertragenden Vermdgens.
Beim Ubertragen von Grundstiicken und Hausern werden
unterschiedliche Verfahren angewendet. Es kommen hier das
Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahren in Frage.
Welche Methode fiir welche Gebdudeart gilt, steht im Gesetz.

Die Bundesregierung wollte erreichen, dass sich die unter-
schiedlichen Wertermittlungsverfahren nivellieren und die
Ergebnisse aus den Wertermittlungen eher den Verkehrswer-
ten entsprechen!" Die Anderungen des Jahressteuergesetzes
2022, haben gravierende Auswirkungen auf Ertragswert- und
Sachwertverfahren zur GrundstUlcksbewertung’, sagt Thomas
Giglberger, Steuerberater bei HMK Steuerberatung in Gmund.

Das Vergleichswertverfahren

Grundlage daflr sind die veroffentlichten Bodenrichtwerte,
die auf Landkreisebene von Gutachterausschissen aufberei-
tet werden. Diese Kommission vergleicht die tatsachlichen
Kaufpreise, die in den Kommunen erzielt werden. Das ist der
Vergleichswert, er entspricht ungefahr dem Verkehrswert,
also dem am Markt erzielbaren Verkaufspreis.

Das Sachwertverfahren

Hier wird der Wert anhand gesetzlich geregelter Regelherstel-
lungskosten ermittelt. Das Finanzamt bewertet das Alter des Ge-
bdudes mit einem entsprechenden Abschlag. Diesen vorldufigen
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Sachwert multipliziert der Fiskus mit dem Sachwertfaktor. In der
Regelist der Sachwert niedriger als der Verkehrswert.

Beim Sachwertverfahren kommen beim Ermitteln des Ge-
baudesachwerts neuerdings auch Regionalfaktoren ins Spiel.
Diese beriicksichtigen die Lage des jeweiligen Gebaudes.
Der Gesetzgeber will auch die Wertzahlen Gberarbeiten. Auch
dies wirkt sich auf den Wert des Grundsttcks aus. Vor allem in
Ballungsrdumen wird sich der steuerliche Wert einer Immobi-
lie so deutlich erhéhen.

Das Ertragswertverfahren

Der Wert des zu Ubergebenden Grundbesitzes wird anhand
des nachhaltig erzielbaren Ertrags festgemacht. Vom Roher-
trag zieht der Steuerberater die Bewirtschaftungskosten so-
wie eine angemessene Bodenwertverzinsung ab. Bisher fiel
der Ertragswert meist niedriger aus als der Verkehrswert.

Neu ist, dass sich beim Ertragswertverfahren die zur Werter-
mittlung notwendigen Liegenschaftszinssatze reduzieren.
Somit kann weniger Bodenwertverzinsung in Abzug ge-
bracht werden. Uberdies wendet das Finanzamt durch den
angepassten Liegenschaftszins einen anderen Vervielfdltiger
an. Unterm Strich ergibt sich ein héherer schenkungssteuerli-
cher Wert.

Insbesondere in ballungsraumnahen Gegenden, in denen
der Gutachterausschuss keine Liegenschaftszinssdtze verof-
fentlicht, hat dies weitreichende Auswirkungen, zum Beispiel
im Landkreis Minchen. Gestaltungen, wie das Zusammenle-
gen mehrerer Wohnungen (Sachwertverfahren) zu einem
Mietwohngrundstick (Ertragswertverfahren), kénnen also
zuklnftig weniger steuerliche Vorteile bringen als bisher. Tat-
sachlich fUhrt das Ergebnis aber oftmals zu realistischeren
Grundbesitzwerten.

Ehegatten
Lebenspartner

Enkelkinder

Geschwister, deren Kinder,
Stiefeltern, Schwiegerkinder

WERT DES ERBES IN €
nach Abzug des Freibetrages

NVor allem in dicht besiedelten Regionen ist davon auszuge-
hen, dass die Grundbesitzwerte vor allem nach der neuen Er-
hebung der Grundsteuerwerte ansteigen’, sagt Thomas Gigl-
berger.In der Fachpresse rechnen Steuerexperten damit, dass
der Gutachterausschuss den sogenannten Sachwertfaktor
dricken kénnte. Besonders fir die groBeren Kommunen im
Landkreis kdnnte das passieren, weil es hier viele Vergleichs-
objekte gibt. Zudem empfehlen Steuerfachanwalte, den Im-
mobilien-Steuerbescheiden des Finanzamtes zu misstrauen.
Ein hoher Prozentsatz der Steuerbescheide sei falsch und es
istanzuraten, in der angegebenen Frist erstmal dem Bescheid
zu widersprechen. Wer Uberlegt, fUr seine Nachkommen das
erarbeitete Vermdgen zu sichern, tut also gut daran, sich
beraten zu lassen.

Informationen von

HMK Steuerberatung GmbH & Co. KG
(ehem. Ecovis SMK StBG mbH & Co. KG)
Tegernseer Str. 27

83703 Gmund am Tegernsee

Tel.+49 8022 660 140

Notar Maximilian Hagg

Rathausplatz 5

83684 Tegernsee

Tel.: +49 (0)8022 70520
www.notare.bayern.de/hp/notariat-tegernsee

Notare Philipp Hruschka, Sandra Reuter
Rosenheimer Str. 14

83714 Miesbach

Tel:+49 8025 7005-0

E-Mail: info@notare-miesbach.de

E R B E N KOST ET Die Freibetrage

500.000,- |

200.000,-

STEUERKLASSEN
Steuer auf das den Freibetrag Ubersteigende Erbe

24 e 2 = /./_. 3
~Josef Vogl GmbH & Co. KG
-~ Birkerfeld 6, 83627 Warngau

1. 08024 475 91-0-
fog@vogl- m/ster'lde

Fenster - Hausturen - Innenturen
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75.000,-
300.000,-
600.000,-

6.000.000,-
13.000.000,-
26.000.000,-

26.000.000,-
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Grundstiick: 1.050 m? Grundsttick: 617 m

Wohnfliche ca.: 222 m? Wohnflache ca.: 170 m? zzgl. Terrassen und Balkone
Nutzfliche ca.: 141 m? inkl. Doppelgarage Nutzfliche ca.: 100 m?

Baujahr: 1979 Baujahr: 2000

2007/2008 Dacherneuerung inkl. Dimmung Energieausweis: EA-B; 98,8 kWh/(m?a); Erdgas; EEK C
Energieausweis: EA-V; 174,2 kWh/(m?-a); Ol; EEK F Mieteinnahmen: EUR 25.488,00 p.a. netto + NK
Kaufpreise: auf Anfrage Kaufpreis: auf Anfrage

Kauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwsSt. Kauferprovision: 1,785 % inkl. ges. MwSt.

SCHRAMM®

home of sleep

SCHLOSSBLRG
Weitere Firmen . . E ZERL AN
finden Sie bei uns: LEXINGTONEE £y
inden Sie bei uns: ' Bgnw,iscuE:MFE\NSTEN TRADITION & MODERNE

Ihr Baupartner fiir hochste Anspriiche

ERNST TENGELMANN

PROJEKT GMBH

Schwaighofstrafie 13
83684 Tegernsee
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Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:
Baujahr:
Stellplatze:
Energieausweis:
Kaufpreis:
Kauferprovision:
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208 m?

25m?

2001

2 Tiefgaragenstellplatze

EA-V; 91 kWh/(m?-a); Erdgas; EEK C
auf Anfrage

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Grundstiick:
Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:
Baujahr:
Stellplatze:
Energieausweis:

Kaufpreis:
Kauferprovision:

1.800 m*

300 m?

100 m? inkl. Nebengebiude
1914

2 Einzelgaragen

EA-B; 141,5 kWh/(m*a);
Strom-Mix/Holz; EEK E
auf Anfrage

2,975 % inkl. ges. MwsSt.

by Tepreidial’s o

WOHNEN UND BAUEN AUS LEIDENSCHAFT

Wer sich den Traum vom Leben am Tegernsee erflllen méchte, braucht einen erfah-
renen und diskreten Partner, der ihm dabei hilft, sein Wunschobjekt zu finden.

Seit Uber 40 Jahren betreut die Tegernseer Grund Immobilien GmbH personlich,
kompetent, individuell und erfolgreich anspruchsvolle Kunden, die an hochwertigen
Wohn- und Geschaftsimmobilien interessiert sind oder diese verdufSern méchten.
Wir sehen die Immobilie als einen besonderen Ort fiir Lebensqualitat mit einem
hohen ideellen Wert.

Von der traditionellen Maklertatigkeit hat sich das Unternehmen zu einem Berater
und Dienstleister mit besten Referenzen entwickelt.

In Zusammenarbeit mit ausgewahlten Kooperationspartnern werden Ubergreifende
Dienstleistungen angeboten. Dies reicht von der Planung, Renovierung tber Neubau
bis hin zur Inneneinrichtung. Auf Wunsch wird all dies ,aus einer Hand" geplant, kal-
kuliert und ganzheitlich umgesetzt.

Wohnfléche ca.: 210 m?
Nutzfliche ca.: 59 m*
Baujahr: 2021
2 . i S > Seestrafle 26 - 83700 Rottach-E
Stellplatze: 3 Tiefgaragenstellplatze Tegel’n‘c,eel‘ AZ(:iSa:\a:Sfoop-StraBe 7‘.’8;‘;07 gae;"Wiessee

EA-B; 13 kWh/ (m?-a);
Umweltwarme / Strom; EEK A+
Kaufpreis: auf Anfrage

Kauferprovision: 2,38 % inkl. ges. MwsSt.

S L Gr“ “d Tel. 08022/48 00 - www.tegernseer-grund.de

facebook.com/TegernseerGrund/

Immaobilien GmbH . . e
instagram.com/tegernseer_grund_immobilien/
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VORRANG FUR ALTBAUTEN

NEUE FORDERREGELN FUR DIE GEBAUDESANIERUNG UNTERSTUTZEN AUS-ALT-MACH-NEU-PROJEKTE

um ihre Sanierung zu férdern und den Immobilienbe-

stand zu verbessern. Insgesamt 16,7 Mrd. Euro stellt sie
im Jahr 2023 bereit. Bis 2026 werden es rund 56 Mrd. Euro
sein. Mit einer viel gréReren Summe als bisher sollen das
Dammen, Fensteraustauschen und der Heizungskauf kiinftig
bezuschusst werden.
Damit soll sich in Zukunft bei Verkauf und Erbe auch weniger
haufig die Frage stellen: Sanieren oder abreilen und neu
bauen? Bislang wurde danach entschieden, was in den Kos-
ten giinstiger war. Nun sollte die Nachhaltigkeit bei den Uber-
legungen auch eine Rolle spielen. Und da spricht alles fir den

I)ie Regierung bezuschusst vermehrt Bestandsgebdude,

Erhalt der Gebdudesubstanz, denn es gilt als Klimafreundli-
cher. Baumaterialien wie Ziegel amortisieren sich zum Bei-
spiel erst nach 80 Jahren in ihrer Klimabilanz.,Klimagerechtes
Bauen ist heute keine Kann-Entscheidung mehr, sondern ein
Muss. Wer heute baut wie friher, um Geld zu sparen, schadet
dem Klima und seinem Geldbeutel durch horrende Neben-
kosten’, erklarte Bundesbauministerin Klara Geywitz.

Ein Beispiel fur klimafreundliches Bauen ist der Erhalt des
alten Gasthofs. Er war seit 1865 in Besitz einer Familie und
wurde 2014 verkauft. Die Furcht vor einem Abriss stand im
Raum. Nach langen Auseinandersetzungen kam es zu einer

Uberraschenden Wende: Denkmalschutz und Landratsamt
genehmigten die Sanierung, den Ausbau mit Wohnungen
sowie den Bau eines Ein- und eines Mehrfamilienhauses samt
Tiefgarage. In der Tenne wurden zwei Wohneinheiten unter-
gebracht. Die Architekten schufen ein besonderes Ambiente,
die Wohnungen haben viel Raumhohe, eine Galerie und zei-
gen so Loftcharakter.

Auch im AuBenbereich wurde das Umfeld sanft saniert
und damit erhalten. Somit wurde ein altes Gebaude fur
die Zukunft ertlchtigt. Die Geschichte des denkmalge-
schitzten Hauses ist nicht zu Ende, sie wird nur anders
weitergeschrieben.

ANZEIGE

Lassen Sie sich von der Vielfalt an

Neu: Erweiterung und
neue Gestaltung
bei Fliesen, Bauelementen

und Parkett.

atrion

tegernsee

Bau&WohnGalerie

Fliesen
& Naturstein

Fenster & Tore,
Parkett & Turen

Garten-Pflaster
& Terrassen

Gmund/Moosrain - Miinchner Str. 192-200 - Tel. 0 80 21/888 777
Miinchen/Harthof - SchleiBheimer Str. 389 - Tel. 0 89 / 35 88 18-0

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE
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5676 m>

1971

1997

Gas

EA-V-Gas 176 (m*.a)
2020

311,00 €

437.000,- €

inkl. Carport & EBK
3,57 % inkl. MwsSt. =~

Die Firma Immobilien Baier & Partner ist bekannt als ein
alteingesessenes Tegernseer Unternehmen mit besten
Verbindungen. Fachlich kompetente Beratung, Diskretion
sowie eine personliche Betreuung sind selbstverstandlich
far uns. Das breite Angebotsspektrum bietet von Woh-
nungen, Grundsttcken und Gewerbeimmobilien bis hin
zu Villen eine Vielzahl an attraktiven Objekten.

Baier & Partner
Immobilien

Baier & Partner Immobilien GbR - Wiesseer Str. 39
83700 Rottach-Egern « Tel. 08022 65100
www.immo-baier.de

926 m?
1.100.000,- €
3,57 % inkl. MwSt.
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FORDERUNGSMOGLICHKEITEN FUR

WOHNGEBAUDE

ZUM 1. MARZ 2023 WURDEN ANDERUNGEN VON DER STELLE ZUR BUNDESFORDERUNG FUR EFFIZIENTE
GEBAUDE (BEG) ANGEKUNDIGT. ES IST EINE ANKUNDIGUNG, BEI DER EINIGE FRAGEN OFFENBLEIBEN.

Ziel, den Zugang zu Fordermitteln zu erleichtern, zu

unterstUtzen und den Antragsprozess zu verschlanken.
Die Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG) regelt seit
2021 die Forderlandschaft fur die Sanierung von Bestandsge-
bauden sowie flr Neubauten. Durch ihre Einfiihrung wurden
die Institute KIW und BAFA zusammengefasst bzw. ersetzt.
Ende Juli 2022 wurden kurzfristig einige drastische Anderun-
gen angeklndigt, die teilweise auch schon sofortige Wirkung
hatten. Zum 01.01.2023 traten einige weitere Anpassungen
in Kraft.

I)ie fortlaufenden Anderungen in der BEG haben das

> Fordersatze wurden zum 01.01.2023 teilweise erhoht.

> Es wurden seit Juli 2022 diverse neue Boni eingefihrt,
durch die man deutlich mehr Férderung erhalten kann.

> Forderungen fur fossile Heizungsanlagen wurden
komplett eingestellt.

> Zuschusse der KW wurden komplett eingestellt,
es sind nur noch Kredite inklusive Tilgungszuschissen
verflgbar.

> Kinftig sind alle Investoren berechtigt, Antrage auf
Forderung zu stellen, z. B. auch Unternehmen.

Die Neuausrichtung zielt mehr auf den Gebaudebestand
Generell hat die BEG das Ziel, durch die Sanierung des Ge-
baudebestands in Deutschland grofle Mengen an Energie
einzusparen. Energieeffizienz im Gebaudebereich hat das Po-
tenzial, einen enormen Beitrag zur Erreichung unserer Klima-
ziele zu leisten. Je weniger Energie verbraucht wird, desto
weniger Energie muss Uberhaupt erst erzeugt werden. Um
Eigentimern von Wohngebduden einen Anreiz zu schaffen,
energetisch sinnvolle Sanierungen vorzunehmen, werden
diese gefordert.

ANZEIGE

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Neubauten mussen ohnehin bereits sehr hohe Anforderun-
gen an die Energieeffizienz erfillen. In der Folge wurden ab
dem 01.03. die Forderungen fur den Neubau deutlich ge-
kUrzt. Forderungen wird es nur noch im Rahmen zinsgunsti-
ger Darlehen bis 150.000,- EUR pro Wohneinheit geben.

Sanierungen werden kidnftig mit bis zu 150.000,- EUR Darle-
hen geférdert. Hinzu kommen Tilgungszuschusse bis zu 60%.
Das heil3t, bis zu 90.000,- EUR des Darlehens konnen erlassen
werden.

Die Vielfalt verlangt Beratung
Die Zinssatze, die gelten sollen, hat die KfW zu Redaktions-
schluss noch nicht veroffentlicht. Trotz Zusammenfihrung

Wir
wissen
wie sich lhre
Sicherheit
anfuhlt!

und Vereinfachung der Forderung, ist es fir Normalverbrau-
cher nach wie vor schwierig, den Férderdschungel zu durch-
schauen.

Wir empfehlen Ihnen daher, sich bei einem qualifizierten
Energieberater zu informieren. Auch diese Kosten werden
am Ende mit 50% von bis zu 10.000,- EUR fur die Fach-
planung und Baubegleitung gefordert.

Wie diese Forderdarlehen beantragt und dann optimal an
lhre finanziellen Bedirfnisse angepasst werden koénnen,
erfahren Sie bei den Baufinanzierungsberatern der Kreisspar-
kasse Miesbach-Tegernsee.

Matthias Voggenreiter, www.ksk-mbteg.de

Franz Mittermeier GmbH
Georg-Wimmer-Ring 7
85604 Zorneding

Tel 089-4207918-0

Fax 089-4207918-29
www.mittermeier-alarm.de

* Einbruchmeldesysteme
* Brandmeldesysteme

* Videoliberwachung

* Fluchtwegsysteme

* Zutrittskontrollsysteme

DIN ISO EN 9001
zertifiziert

vds

BHE]
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ca.55m?

2002

2

Tiefgaragenstellplatz
verbrauchsorientiert, 105 kWh/m?a
ol

398.000,- €

1,78% inkl. ges. MwsSt.

ca. 508 m?
ca. 154 m?
ca. 85 m?

Garage, 3 Stellplatze
verbrauchsorientiert, 120,50 kWh/m?a
ol

1991

1.050.000,- €

3,57% inkl. ges. MwSt.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE

VORANKUNDIGUNG

82 m?

1988

3

verbrauchsorientiert, 101 kWh/m?a
Gas

498.000,- €

2,38% inkl. ges. MwSt.

ca. 1190 m?, derzeit mit Altbestand

nach §34 BauGB

verbrauchsorientiert, 287,3 kWh/m?a, HE: Strom
auf Anfrage

3,57% inkl. ges. MwSt.

Das Team (v.1.): Stefanie Schelle, Matthias Voggenreiter, Marianne Wittmoser, Manfred Hantschel,

Melanie Lenz

ALLES AUS EINER HAND

Kauf, Verkauf, Finanzierung, Fordermittel und Versicherung - die Experten des Immobi-
liencenters beraten Sie gerne rund um die Immobilie. Nutzen Sie die Vorteile eines
grofSen Finanzinstituts mit detaillierten Kenntnissen im ganzen Landkreis.

®
S Kreissparkasse

Wiesseer Straf3e 5

Miesbach-Tegernsee 83703 Gmund am Tegernsee

Immobiliencenter

Tel.: 08025 289-2060
E-Mail: s-immobilien@ksk-mbteg.de
www.ksk-mbteg.de
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VIKTORIA REBENSBURG — ZUKUNFT DAHEIM

DIE OLYMPIASIEGERIN STEHT AM ANFANG EINER NEUEN AUFGABE UND DAS TEGERNSEER TAL DURFTE VON

IHRER STRAHLKRAFT PROFITIEREN.

Wie lebt es sich wieder ganz daheim?

Das ist fir mich definitiv mein Wohlfthlort. Ich bin am liebsten
hier, natdrlich weil meine Familie und Freunde da sind. Aber
auch das Tal: Es hat so viel zu bieten, wir haben unglaublich
schone Ecken und es gibt noch Entdeckungspotenzial. Dazu
kommt, dass wir hier sicher leben kénnen und alles haben,
was man an Infrastruktur braucht. Die Landschaft, die Natur,
die Luft...toll!

Du hast mal zu mir gesagt: ,Wenn ich den See seh,
brauch ich kein Meer mehr”, hattest Du nicht einfach
woanders auf der Welt ein Daheim finden kénnen?
Das klingt jetzt vielleicht etwas eigenwillig. Nattrlich gefallt es
mir auch, mal am Meer etwas Zeit zu verbringen. Von hier aus
sind wir ja schnell in Italien. Aber grundsatzlich bin ich am
glucklichsten hier. Da ist einfach dieses Heimatgefihl, mit
dem ich auch Sicherheit verbinde. Hier bin ich groRgeworden
und habe mein Umfeld. Meine engsten Vertrauten leben hier
und ich hab die Berge um mich herum, auf die ich schnell
gehen kann, um den Kopf freizubekommen: Das ist ein
schones Geflhl.

Auf welchen Berg gehst denn mal schnell, wenn es die
Zeit ergibt?

Der Hirschberg ist schon mein Hausberg. Da gibt es mehrere
Varianten rauf und von oben hat man einen sensationellen
Blick in alle Richtungen. Und eigentlich ist es auch der Berg,
der das Tal in seinem Wesen pragt. Er ist schon ein richtiger
Berg, den man von Uberall her sieht, aber er ist auch nicht fur
jeden erklimmbar. Ein "bisserl a besondriger is er scho”.

Was brauchen wir denn noch hier im Tal?

Ich habe viel von der Welt gesehen. Aber es hat nicht dazu
gefihrt, dass ich woanders bleiben wollte, sondern dazu, dass
ich umso dankbarer bin, fir das was wir hier haben.

Wir leben in einer Region, die viel zu bieten hat und zu den
schonsten Regionen Deutschlands zahlt. Wir haben einen
Standard, der enorm ist. Das Tegernseer Tal ist ein Juwel, und

das sollten wir auch schatzen. Unsere Region besitzt aber
auch eine gute Basis. Unsere regionalen Kommunen und Ent-
scheider regulieren mit Weitsicht, sodass man vor der Zukunft
keine Angst haben braucht.

Wie darf ich mir denn nun Dein Leben vorstellen? Ich
weif}, Du bist TV-Kommentatorin bei Skirennen, Du ar-
beitest als Markenbotschafterin, auch fiirs Tegernseer
Tal. Aber wahrend Deiner Karriere hatte ich immer
den Eindruck gehabt, Du engagierst Dich am liebsten
dafiir, dass Menschen in Bewegung kommen.

Du meinst sicher mein Projekt ,Fit & Aktiv”. Das gibt es noch
immer, weil fir mich Gesundheit die Grundlage von allem ist.
Nur so konnen wir die vielen Herausforderungen des Alltags
aus eigener Kraft bewaltigen. Dabei ist mentale Starke genau-
so wichtig wie korperliche Fitness, denn es ist der Geist, der
den Korper formt. Wir haben bei, Fit & Aktiv” ein wissenschaft-
lich-fundiertes Konzept fur Kinder entwickelt, das sich speziell
mit den Themen Bewegung, Erndhrung und Selbstwirksam-
keit beschaftigt.

Zusatzlich habe ich im letzten Jahr noch eine Ausbildung zum
Stoffwechselcoach gemacht und biete jetzt auch Stoffwech-
selcoachings an.

Was darf ich mir darunter vorstellen? Abnehmen mit
Viktoria?

Das ware vielleicht ein schoner Nebeneffekt. Nein! Der Stoff-
wechsel ist zwar in aller Munde, aber kaum einer weild wirklich
etwas darlber. Ich habe es in meiner Karriere als eines der
wichtigsten Werkzeuge erfahren, diese Kraft fir die sportliche
Hochstleistung zu generieren. Wenn der Stoffwechsel nicht
mitspielt, ist das ein echtes Handicap.

Das heifRt, mein Stoffwechsel ist schuld, wenn ich
nicht genug Lebensenergie habe?

Er tragt dazu bei. Als Stoffwechsel, auch medizinisch Metabo-
lismus genannt, bezeichnet man die Féhigkeit, aufgenomme-
ne Nahrung mit Atemluft in den Korperzellen in Energie um-

zuwandeln. Er ist die Grundlage aller lebensnotwendiger,
biochemischer Vorgdnge im Korper. Zusatzlich werden die
Stoffwechselprozesse auch durch das Hormon- und Nerven-
system gesteuert. Also: Schaffe ich es runterzukommen, um
die Ruhe zu haben und mir ausreichend Zeit zu lassen, oder
vernichte ich das durch sogenannte ,Genussgifte”, weil ich es
sonst nicht hinbekomme? Der Stoffwechsel ist nicht starr,
sondern dynamisch und spiegelt die Information des kom-
pletten bisherigen Lebens wider.

Und das bietest Du nun hier fiir Leistungssportlern an?
Nicht nur, es kann jeder zu mir kommen. Wir machen ein Erst-
gesprach und anschlieBend eine Analyse Uber den Ist-Zu-
stand, dann schauen wir, wie der individuelle Weg fir Dich ist.
Ich habe ein Team, mit dem ich zusammenarbeite. Wir suchen
gerade noch Radume dafir. Ich mochte es hierim Tal anbieten,
das Tal bietet alles, was man braucht, um gesund zu leben.

Damit bist Du sozusagen in langer Tradition daheim.
Erst Wildbad Kreuth, als erstes Kurareal unserer
Geschichte, spater dann das Jodschwefelbad, die
Gruber-Schonheit und heute der Lanserhof. Und nun
etablierst Du vielleicht dieses Stoffwechsel-Zentrum
als Zukunftschance. Geht es da auch um Mentales, um
Resilienz-Starkung?

Das gehort dazu. Ich kann mich psychisch starken, aber
wenn mir die richtigen Néhrstoffe fehlen, dann werde ich
trotzdem nicht so schnell aus einem mentalen Tief her-
auskommen. Umgekehrt ist es allerdings genauso. Auch
die besten Nahrstoffe kénnen den Stoffwechsel durch
Stress und mentale Herausforderungen negativ beein-
flusssen.

Der Zukunftsforscher Matthias Horx sagt: ,Wenn wir
von Gesundheit reden, reden wir kiinftig von Holistic
Health". Siehst Du das auch so?

Ich bin auch der Meinung, dass es Sinn macht, die Dinge
ganzheitlich zu betrachten. Ich habe die Erfahrung ge-
macht, dass unser Koérper nur Leistung bringen kann,
wenn ich mich auch gut um ihn kiimmere. In der frihin-
dustriellen Zeit war man gesund, wenn man arbeitsfahig
war. Vor etwa 30 Jahren begann sich ein aktiverer Gesund-
heitsbegriff zu entwickeln. Der Fokus verlagerte sich auf
Fitness. Man wollte einer Krankheit sozusagen voraus sein.
Und nun hat sich der Begriff massiv ausgeweitet. Die Me-
dizin hat viel geleistet, aber wir kdnnen auch selbst viel fir
unser Wohlbefinden tun. Im sozialen Kontext fihrt das zu
einer vollig neuen Definition von Gesundheit: als Lebens-
stil, innere Konstitution und Sinnerftllung. Und da gehort
alles zusammen.

Danke fiir das Gesprach.

Viktoria Rebensburg

34 Jahre alt, daheim in Kreuth - Die Olympiasiegerin von
Vancouver (Gold) und Sotchi (Bronze) im Riesenslalom
ist auch zweimalige Vize-Weltmeisterin. Mit 16 Jahren
war sie bereits Deutsche Meisterin im Super-G. Ins-
gesamt gewann sie 19 Weltcuprennen. lhre grof3arti-
ge Ski-Karriere hat sie 2020 beendet. lhre Kinderge-
sundheitsinitiative ,Fit & Aktiv” wird von der Molkerei
Berchtesgadener Land und seit kurzem von der IT-Firma
Enyore unterstltzt.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE



APRIL 2023

02.04.

08.04.

10.04.

13.04.

14.04.

27.04.

Schlosskonzert der Stadt Tegernsee 2023 -
Passionskonzert

Dietrich Buxtehude - "Membra Jesu nostri" -
Schlosskonzert Tegernsee - wieder zu Gast in der
evangelischen Friedenskirche Bad Wiessee.
Tegernseer Volkstheater -

"Vaterfreuden wider Willen"

Das neue Stiick aus der Feder von Theaterleiter
Andreas Kern, Ort: Ludwig-Thoma-Saal,
Rosenstr. 5, 83684 Tegernsee

Podium fiir junge Solisten -

Klavierduo Kalabova-Gugg

Zu Gast beim Freundeskreis zur Férderung junger
Musiker e.V. im Barocksaal: Tereza Kalabova und
Johannes Gugg

3 I R :
Zu Besuch bei Stieler - ,Nicht nur schon.
Die Lebensgeschichten der Damen aus der
Schonheitengalerie Konig Ludwigs. 1“.
Von Geschichten und Skanddilchen erzdhlt
Cornelia Oelwein, die Autorin des gleichnamigen
Buches bei Pasquale im Stieler-Haus.
Chris Boettcher - "Immer dieser Druck!"
Kleinkunsttage Tegernsee - da darf auch Chris
Boettcher, der Stimmen- und Musikakrobat nicht
fehlen. Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee
The Elton Show Duo -
An Intimate Celebration of the Rocket Man
Ein Abend mit den gr6Bten Hits des weltbe-
kannten Musikers, der derzeit auf seiner
"Abschiedstournee" rund um die Welt reist
Winner’s Lounge in der Spielbank Bad Wiessee

MAI 2023

01.05.

11.05.

Maibaum aufstellen

Der Trachtenverein dWallberger stellt beim
Restaurant - Café Angermaier einen neuen
Maibaum auf. In Rottach-Egern

Zu Besuch bei Stieler -

Zu Gast sind Herzogin Ludovika, die Mutter von
Sisi, der 6sterreichischen Kaiserin, und ihr
Historiker Christian Sepp.

Der Autor berichtet aus dem Leben der herzog-
lichen Familie, von Possenhofen und dem Leben
im Schloss Tegernsee. Ein genussvoller Abend bei
Pasquale im Stieler-Haus.

14.05.

18.05.

20.05.

23.05.

27.05.

28.05.

31.05.

"Wiener Lieder & Gschicht'n"

Andreas Kern und Pianist Alois Rottenaicher
prdsentieren ein unterhaltsames Programm mit
Musik und Anekdoten aus und tiber Wien...
Ludwig-Thoma-Saal, Tegernsee

150 Jahre Freiwillige Feuerwehr
Rottach-Egern

Die Freiwillige Feuerwehr Rottach-Egern feiert
150-jéhriges Bestehen. Mit Firetruck Pulling und
Feuer & Flamme Events. Sportplatz Birkenmoos,
Rottach-Egern

Tegernseer Garten- & Blumentage

Samstag und Sonntag gibt es alles, was das Herz
von "Gartlern" héherschlagen Idsst.

Kurgarten Tegernsee, 83684 Tegernsee
Gefiihrte E-MTB-Tour

Erleben Sie eine 2- bis 2,5-stlindige, gefiihrte
E-Mountainbike-Tour. Anmeldung (iber die
Tourist-Information unter Tel. +49 8022 927380.
Schlosskonzert der Stadt Tegernsee 2023

- Chorkonzert

"Nun bitten wir den heiligen Geist" -
Schlosskonzert Tegernsee - in der evangelischen
Friedenskirche Bad Wiessee.

Podium fiir junge Solisten -

Festival der ARD-Preistrager

Zu Gast im Tegernseer Barocksaal sind die
Preistréiger der Kategorien Flote, Klavier &
Streichquartett, Barocksaal im Gymnasium,
Schlossplatz 3, 83684 Tegernsee

Tegernseer Heimatfiihrer -
Schnupper-Waldbaden

Die Heimatfiihrerin geht mit Ihnen zum Wald-
baden - achtsam, ruhig und mit offenen Augen
fiir die eigenen Krdfte. Treff Freihaus Brenner,
Bad Wiessee

JUNI 2023

12.06.

15.06.

23.06.

29.06.

Musi am See mit den Gmunder Dorfmusikanten
Pavillon am Strandbad Seeglas, Gmund

Zu Besuch bei Stieler -

Zu Gast sind Ludwig van Beethoven und Silke
Bettermann vom Bonner Beethovenhaus. Die
Autorin stellt die Beziehung Joseph Stielers zu
Ludwig van Beethoven vor und berichtet aus
Stielers Leben in der besten Gesellschaft. Ein
genussvoller Abend bei Pasquale im Stieler-Haus.
Lichterfest

Ein romantischer Abend direkt am See. Bei
Einbruch der Dunkelheit werden 1.000 Kerzen

in kleinen Booten zu Wasser gelassen.
Seepromenade, Gmund

Giinter Griinwald - "Definitiv vielleicht"
Zugabe im Seeforum Rottach-Egern - nochmal
eine Gelegenheit, den bekannten Komiker live

zu erleben. Seeforum, Rottach-Egern

WALDFESTE

Waldfest des FC Real Kreuth
Verschiebetermine: 16.6./17.6.2023
Waldfestplatz am Leonhardstoanahof, Kreuth
Waldfest der Gebirgsschiitzenkompanie
Tegernsee

Feldmesse in Enterrottach mit anschliel3en-
dem Festbetrieb mit der Blaskapelle der
Gebirgsschiitzen-Kompanie Tegernsee.
Verschiebetermin: 09.07.2023
Gebirgsschlitzenhtitte, Rottach-Egern
Waldfest des Skiclub Bad Wiessee
Bayerische Gemlitlichkeit mit Hendl,

Bier, Brotzeiten, Blasmusik und Barbetrieb
in Bad Wiessee. Verschiebetermin
30.06./01.07.2023, Abwinkl, Bad Wiessee
Trachten-Waldfest der Hirschbergler

Ein gesellschaftliches Ereignis, bei dem sich
Jung und Alt unter freiem Himmel bei
Blasmusik, Trachtentdnzen, Bier, Hendl und
Radi trifft. Verschiebetermin 02.07.2023
Hirschbergler Trachtenhditte, Kreuth

09.06.

18.06.

23.06.

25.06.
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