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VOM VERKAUFER- ZUM KAUFERMARKT

MARKTBERICHT: IMMOBILIENMARKT TEGERNSEER TAL

dhrend es in den vergangenen 15
Jahren mit dem gesamtdeut-
schen Immobilienmarkt nahezu

flachendeckend nach oben ging, zeigt die
aktuelle Analyse deutliche Preiskorrekturen
nach unten. Teure Energie, hohe Baukosten,
groRe Unsicherheit um das geplante Hei-
zungsgesetz, der Angriffskrieg gegen die Uk-
raine sowie eine Vervierfachung der Bauzin-
sen innerhalb von eineinhalb Jahren haben
den Gesamtmarkt in eine Schockstarre ver-
setzt.

Im Grunde kehren wir aber nur in eine nor-
male Zinswelt zurlick. Keiner konnte erwar-
ten, dass Geld immer so billig bleibt. Die lan-
ge Phase der niedrigen Bauzinsen wiegte
den Markt in einer falschen Sicherheit. Das
Marktforschungsunternehmen Empirica du-
Bert den Verdacht, dass durch die nahe
Null-Zins-Politik die anschwellenden Kosten
nicht weiter aufgefallen sind. Der Traum vom

Eigenheim ist fur viele vorerst in weite Ferne
gerlckt. Experten sehen allerdings nicht,
dass Deutschland vor dem Platzen einer Im-
mobilienblase steht. Der Wohnungsmarkt
sowie die gesamte Baubranche erleben eine
harte Zasur mit einer Phase der Marktbereini-
gung. Doch selbst in einer schwachen Kon-
junkturphase gilt der deutsche Wohnungs-
markt als robust, da Immobilien hierzulande
in der Regel konservativ und langfristig finan-
ziert werden.

Auch die Marktlage im Tegernseer Tal bleibt
von den AuBeneinflissen nicht unberthrt.
Im Laufe dieses Jahres hat sich der Markt von
einem Verkdufer- zum Kaufermarkt gewan-
delt. Von dem ricklaufigen Transaktionsge-
schehen sind alle Marktsegmente betroffen.
Wir erleben eine Erhohung der Anzahl der
verfiigbaren Objektangebote bei deutlich
langeren Vermarktungszeiten. Bei kritischer
Betrachtung der zum Verkauf stehenden Im-

mobilien im Verhaltnis zu den
heutigen Anforderungen der
Kaufer, stimmen die Objekt-
und Standortqualitdt mit
den Preisvorstellungen des
Verkdufers in vielen Féllen
nicht Gberein.
Immobilienverkdufer und -kdu-
fer mUssen neu zusammenfinden.

Die Verkduferseite will die Marktverande-
rung oft nicht wahrhaben und blickt, wenn
es um den Verkauf der eigenen Immobilien
geht, noch auf eine Phase zurlick, die ge-
prdgt war von ungetribtem Optimismus
und Preissteigerungen. Insbesondere in den
Jahren der Pandemie 2020 / 21 hat der Im-
mobilienmarkt im Tegernseer Tal im Beson-
deren profitiert, der Wunsch nach einer Im-
mobilie im l&ndlichen Bereich war sehr
ausgepragt.

Seit der Finanzkrise 2008 / 09 bis heute hat

sich der Bodenrichtwertin-
dex der 5 Talgemeinden
verdreifacht bzw. vervier-
facht. Eine Beendigung
dieser herausfordernden
Marktphase sehen wir
kurzfristig noch nicht, diese
wird uns  voraussichtlich
auch noch in 2024 begleiten. In
der aktuellen Situation ist es sicher-
lich fir den ein oder anderen Immobilienei-
gentimer schmerzhaft, inzwischen nicht
mehr die Verkaufspreise aus den Jahren 2021
/ 22 erreichen zu kénnen. Fir den Gesamt-
markt aber, ist es eine durchaus gesunde Kor-
rekturphase.
Die ortliche Immobilienkompetenz aller Ko-
operationspartner des Immobilienforums ist
heute gefordert, um die Parteien am Immo-
bilienmarkt im Tegernseer Tal wieder ins
Gleichgewicht zu bringen.
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Durchschnittswerte der Gemeinden Bad Wiessee, Rottach-Egern, Tegernsee, Gmund, Kreuth

Quelle: Gutachterausschuss fir Grundsttickswerte im Landkreis Miesbach
2021 - 2024 © Einschatzung der Tegernseer Grund Immobilien GmbH

Bei Analyse des Bodenrichtwertindexes konnte eine Boden-
bildung auf dem Niveau von 2019 / 20 gesehen werden. Da-
bei muss aber jedes einzelne Objekt selektiv beurteilt werden.
Aufgrund der Anforderungen des geplanten Heizungsgeset-
zes und der heutigen hohen Sensibilitat bei den Energiekos-
ten werden éaltere Bestandsimmobilien mit einer schlechten
Energiebilanz die grél3ten Preiskorrekturen erleben. Daraus
ergibt sich fur den potenziellen Kdufer eine gute Verhand-
lungsposition und die Chance, sein Wunschobjekt zu finden.
Bei Betrachtung der Immobilienmarkte in Sylt, Kitzbihel und
Mallorca ist zu beobachten, dass keine unsanierten Bestands-
objekte auf dem Markt angeboten werden, sondern die fertig
renovierte Bestandsimmobilie in einer technisch und optisch
zeitgemafen Ausstattung bzw. der Neubau inkl. der komplet-
ten Inneneinrichtung. Was in den letzten 10 — 15 Jahren an
den genannten Mdrkten hervorragend funktioniert hat, hat
heute auch den Immobilienmarkt im Tegernseer Tal erreicht.
Der Immobilienkdaufer mochte inzwischen in vielen Fallen
nicht mehr die Planungs-, Genehmigungs- und Bauphase ab-
warten, um bei einem Neubau in ca. 2,5 Jahren einziehen zu
konnen. Der zeitliche Aufwand, die schwer kalkulierbaren
Baukosten und ein eventueller Arger mit ausfihrenden Fir-
men werden heute von vielen gemieden. Der Markt wird sich
auf die erweiterten Winsche der Kdufer einstellen mussen.
Bei einer mittel- bis langfristigen Betrachtung hat das Tegern-
seer Tal Sonderfaktoren, die im speziellen Maf3e den Immobi-
lienmarkt beeinflussen werden.

Hotelplanung und -bau: In den letzten 10 Jahren wurden in
den Gemeinden Rottach-Egern, Tegernsee und Bad Wiessee
diverse zukunftsweisende Hotelprojekte geplant, die sich
heute bereits im Bau befinden oder zeitnah realisiert werden.

Die Destination erlebt dadurch eine neue Positionierung als
Ferienregion, vom modernen Lifestyle-Hotel bis zu hochwer-
tigen 5-Sterne-Adressen. Zeitversetzt hat der regionale Im-
mobilienmarkt hierdurch in den letzten Jahrzehnten die po-
tenziellen Kaufer gewonnen. Durch das aullergewdhnliche
und vielfdltige Hotelangebot wird neues, kaufkraftiges Klien-
tel entstehen. Auch bei Neuvermietungen von Ladenge-
schaften in der Seestrale in Rottach-Egern ist ein klarer Trend
zu hochpreisigen Marken und exklusiven Geschéften zu er-
kennen.

Wirtschaftsstandort: Oberbayern, der Wirtschaftsstandort
Munchen sowie der Landkreis Miesbach gehdren laut dem
Forschungs- und Beratungsunternehmen Prognos und dem
erstellten Zukunftsatlas 2022 zu den Wachstumsregionen.
Bayerische Stadte und Kreise bleiben bei den wirtschaftlichen
Aussichten, im Vergleich zu anderen Bundesldndern in
Deutschland, das Mal3 der Dinge. Minchen erlebt einen wei-
teren Zuzug von internationalen Tech-Konzernen, verbunden
mit der Schaffung von anspruchsvollen Arbeitsplatzen.
Demografische Entwicklung: Aktuell haben das ifo Institut
und das Institut fir Schweizer Wirtschaftspolitik eine Studie
vorgelegt, bei welcher in den nachsten 10 Jahren weltweit
mit steigenden Immobilienpreisen gerechnet und fir
Deutschland ein Anstieg von +7,2 % p.a. gesehen wird, mit
den Gewinnregionen im Grofraum Minchen und den Verlie-
rerregionen im landlichen Bereich in den neuen Bundeslan-
dern. Die demografische Entwicklung hat auf den Immobili-
enmarkt unmittelbaren Einfluss.

Zinsentwicklung: Dr. J. Michels, Chefvolkswirt der BayernLB,
sieht erstim 2. Halbjahr 2024 den Beginn von Zinssenkungen.
Diese werden trotz eines eher schwachen und unsicheren

Konjunkturumfeldes gemdchlich sein und nicht zu dem un-
gewohnlich niedrigen Ausgangspunkt zurtickfihren. Glickli-
cherweise werden Immobilien im Tegernseer Tal in der Regel
mit Eigenkapital erworben. Die Entwicklung der Zinskosten
hat daher fur den regionalen Immobilienmarkt typischerwei-
se wenig Bedeutung. Kaufentscheidungen werden damit frei
und ohne Zwénge getroffen.

Lebensqualitat: Die Berge, der See und ein Meer an Mog-
lichkeiten — hier hat jede Jahreszeit ihr wunderbares Geheim-
nis. Kein Wunder, dass das Tegernseer Tal zu den begehrtes-
ten Wohngegenden Deutschlands zahlt. Weil man hier eben
nicht nur besonders schon wohnen kann: Wandern, Radeln,
Skifahren, Golfen, Reiten, Schwimmen, dazu eine Gastrono-
mie auf Sterneniveau, die Biergdrten und traditionsreichen
Feste, Kunst und Kultur — die Liste der Mdglichkeiten ist end-
los. Und falls es doch einmal eine Nummer groRer sein darf,
sind Minchen und Salzburg nicht weit entfernt.

Medizin: Die medizinische Versorgung ist in der Region mit
Uber 100 Arztpraxen, zahlreichen Préventions- und Rehaein-
richtungen, einem herausragenden Notarztsystem und ei-
nem topmodernen Krankenhaus gesichert.

Sicherheit: Der Tegernsee zahlt zu den sichersten Regionen
— in Bayern und sogar in ganz Deutschland. Es ist also nicht
nur die gesunde bayerische Bergluft, die uns hier nachts so
gut schlafen ldsst.

Fazit: Mit der Immobilie im Tegernseer Tal verbindet man Le-
bensqualitat und Freude. Wir sehen vorsichtig optimistisch in
die Zukunft und erwarten eine weitere Spreizung in den Ob-
jekt- und Standortqualitdten. Jedes Objekt muss einzeln be-
trachtet und beurteilt werden. Der Kaufer hat eine kritische
und vorsichtige Haltung eingenommen und erwartet ein
nachvollziehbares Preis-Leistungs-Verhaltnis. Schwachstellen
bei der Lagequalitdt sowie ein hoher Renovierungsaufwand
bei Bestandsobjekten werden heute kompromisslos beim
Kaufpreisangebot eingepreist.

Bei einem sich stabilisierenden geopolitischen und wirt-
schaftlichen Gesamtumfeld, dem Abbau von Angsten und
einer zuversichtlichen Stimmungslage sehen wir den Immo-
bilienmarkt im Tegernseer Tal als einen der ersten an, um zu
einem neuen Gleichgewicht zu finden sowie mittel- und
langfristig eine interessante Perspektive aufzuzeigen.

Bei Betrachtung aller Bewertungsindikatoren erkennen wir
bei ausgewdhlten Objekten eine interessante Phase fir eine
Kaufmaoglichkeit. Der genaue und ideale Zeitpunkt fir den
Markteinstieg ist meistens schwer zu bestimmen. Haben Sie
den Mut, als Kaufer mit Unterstitzung einer kompetenten Be-
ratung in einen nicht multiplizierbaren, nachhaltigen Immo-
bilienmarkt zu investieren, um mit Ihrem Wunschobjekt Ihre
Lebensqualitdt und -freude zu erhohen.

R. Leidecker

Tegernseer Grund Immobilien GmbH
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KLIMANEUTRALES BAUEN

KLIMASCHUTZ IST DAS ZENTRALE ZUKUNFTSTHEMA.
DER BAU- UND GEBAUDEBEREICH STEHT DABEI IM FOKUS.

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Klima (BMWK) meldet, dass
knapp 35 Prozent der gesamten Energie in Deutschland fur
Gebdude verbraucht werden. Der mit Abstand gro3te Anteil
davon geht aufs Konto der Heizung. Zu Hause etwas fur den
Klimaschutz zu tun, bedeutet daher vor allem, Heizenergie zu
sparen. Auch eine klimaneutrale Gebdudehille kann jede
Menge dazu beitragen. Der Begriff ,klimaneutral" bedeutet
zunachst einmal nichts anderes, als dass durch die Herstel-
lung eines Produkts keine zusatzlichen klimaschadlichen
Gase in die Atmosphére freigesetzt werden. Uberwiegend
handelt es sich bei diesen Treibhausgasen um Kohlendioxid,
kurz CO2. Aufs Bauen Ubertragen heif3t Klimaneutralitat also,
dass bei der Herstellung eines Gebdudes keine neuen
CO2-Emissionen entstehen.

Klimaneutralitdt beim Hausbau hat aber noch einen zweiten
Aspekt, der sich auf das spétere Wohnen in dem Gebdude be-
zieht. Denn ein entsprechendes Haus muss nicht nur im Bau,
sondern auch im Betrieb kein CO2 durchs Heizen und den
Verbrauch von Strom ausstol3en. Beim Bauen ist Klimaneutra-
litdt schon langst keine Zukunftsmusik mehr. Gerade mit Holz
lassen sich CO2-neutrales Bauen und Energieeffizienz bereits
heute schnell und vor allem auch bezahlbar realisieren. Ein
Baum nimmt wahrend seines Wachstums sogar CO2 aus der

Luft auf, lagert den Kohlenstoff ein und wirkt damit wie ein
CO2-Speicher. Wird aus dem Baum ein Holzhaus, bleibt das
Treibhausgas weiterhin gespeichert - solange das Haus steht.
Sollte das Gebdude am Ende seiner Lebensdauer angekom-
men sein, ist das verbaute Holz zu 100 Prozent recycelbar. Im
Gegensatz zur Herstellung von Baustoffen wie Ziegel oder
Beton. Hier wird Energie verbraucht, was wiederum viel CO2
freisetzt. Das ist bei nachwachsenden Baumaterialien nicht
der Fall.

Bauherren, die mit dem nachwachsenden Material bauen, ta-
tigen eine wirkungsvolle Klimaschutzmal3nahme. Wichtig da-
bei ist, dass beim Hausbau ausschlieSlich Holz aus nachhalti-
ger Forstwirtschaft Verwendung findet. Das Prinzip der
Nachhaltigkeit wird in Deutschland seit Jahrhunderten be-
trieben. Es besagt, dass mindestens genauso viel klimascho-
nendes Holz nachwachst, wie vorher entnommen bzw. ge-
fallt wurde. Werden Holzhduser zudem noch entsprechend
geddmmt und mit einer energieeffizienten, regenerativen
Heiztechnik ausgestattet, werden Bauherren nicht nur zu Kli-
maschutzern, sondern auch zu Energiesparchampions. Auch
eine optimale Warmedammung tragt zur Energieeffizienz bei.
Nachwachsende Rohstoffe erfreuen sich beim Hausbau zu-
nehmender Beliebtheit.

Stérker in den Fokus geraten dabei nachhaltige Baustoffe wie
Lehm, Flachs, Stroh, Schilf oder auch Seegras. Letzteres ist in
Sachen Dammwert mit einer konventionellen Dammplatte
vergleichbar. Dazu kommt, dass die Faser viel Feuchtigkeit
aufnehmen kann und stabil bleibt. Herkémmliche Stoffe kon-
nen in sich zusammensacken und Hohlstellen bilden. Dann
wurde Schimmelbefall drohen.

Weil die Bundesregierung es sich zum Ziel gesetzt hat, bis zum
Jahr 2050 einen klimaneutralen Geb3dudebestand zu realisie-
ren, fordert der Staat den Bau energieeffizienter Gebdude.
Bauherren kdnnen sich Uber das KfW-Programm , Energieeffizi-
ent Bauen" férdern lassen. Dabei gilt: Je weniger Energie ver-
braucht wird, desto mehr Fordergeld gibt es. Das BAFA (www.
bafa.de) fordert die Heizungsmodernisierung mit dem Ziel,
die Eigentlmer durch attraktive, nicht rickzahlbare Zuschus-
se zu motivieren, ineffiziente Pumpen zu ersetzen und Opti-
mierungsmalinahmen am Heizsystem durchzufihren.

Wer Ubrigens sein Haus nach dem 1. Februar 2002 gekauft
hat, ist verpflichtet Dachstuhl oder Dachboden zu démmen,
sonst drohen Geldstrafen. Gesetzlich vorgeschrieben ist ein
bestimmter Dammwert. Rund 18 Zentimeter Dammstoff sind
der Mindestwert. Wer dicker dammt, wird geférdert. Werden
mehrere Sanierungsmafnahmen miteinander kombiniert,
erhoht sich die Forderung noch einmal.
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SANIERUNG VOR VERKAUF —

JA ODER NEIN?

MARKTANALYSE ZEIGT: HOHE WERTVERLUSTE BEI UNSANIERTEN OBJEKTEN

gungstermin nach dem Energiestandard des Hauses,

fur das sie sich interessieren. Das Portal Immoscout24
hat nun eine Marktanalyse zum Wertverlust bei unsanierten
Objekten veroffentlicht. In kreisfreien Stadten sind die Preise
von Immobilien mit Energieeffizienzklasse C und D im Mai
gegeniber dem Vorjahr um acht Prozent gesunken, die mit
noch schlechterer Energieklasse um 5,2 Prozent. Objekte mit
den Klassen A und B seien hingegen nahezu preisstabil, sie
gaben nur um rund 0,7 Prozent nach.
Der Analyse zufolge vergroBern sich zudem die Preisunter-
schiede zwischen sanierten und unsanierten Objekten
enorm. In den Metropolen sind Immobilien mit Energieeffizi-
enzklasse G bis Hdemnach im Schnitt inzwischen 35 Prozent
glnstiger als Immobilien mit Energieeffizienzklasse A. Auf
dem Land betrage der Unterschied fast 50 Prozent.

Heute fragen Kaufinteressenten schon vor dem Besichti-

Die Analyse von Immoscout24 beruht auf den Angebotsprei-
sen der Immobilienplattform, nicht auf tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen. Diese kdnnten noch niedriger liegen.

Kleinere Sanierungsmafnahmen kénnen sich auszahlen.
1970er-Jahre-Fliesen im Badezimmer gegen ein moderneres

Standardbad zu tauschen oder Teppichboden vor dem Ver-
kauf gegen neuen Bodenbelag zu wechseln, lohnt sich
durchaus. Investitionen dartiber hinaus rechnen sich meist
nicht, da ist es in den meisten Féllen einfacher, die Immobilie
glnstiger anzubieten.

GroBere Baumalinahmen amortisieren sich erst nach zehn
oder 20 Jahren, dazu zahlen vor allem die energetischen Sa-
nierungen. Trotzdem zu investieren und auf eine Wertsteige-
rung der Immobilie zu hoffen, die das Investitionskapital wie-
der wettmacht, ist bei Einfamilienhaus-Verkdufen riskant.
Insbesondere in Hinblick auf den Handwerkermangel und
gestiegene Baupreise.

Auch die Forderbedingungen zum neuen Gebdudeenergie-
gesetz kdnnen eine Rolle spielen. Kann der Kaufer den ein-
kommensabhadngigen Bonus beim Heizungstausch erhalten,
der Verkaufer aber nicht, durfte es sinnvoll sein, dass der Kau-
fer die Modernisierungsarbeiten vornimmt.

Unsanierte Immobilien stehen leer und bleiben ohne Ver-
kaufserfolg. Ein Umfrage von Hausgold zeigt, wenn die
Unsicherheit fiir den Kéufer minimiert wird, steigt der Preis.

Grundlegende Sanierungsmaf3nahmen

> energetische Sanierung mit Dammung,
Fenster- und Heizungsaustausch

> Fassadenausbesserung

> Dachabdichtung

> Erneuerung der Haustechnik

Wie hoch schatzen Sie die Steigerung des Immobilien-

wertes durch energetische Sanierung ein?

0-10% G 170 %
10-20% I 45,70 %
20-30% o 1910 %
> 30 % Bl /0%
0% 10% 20% 30% 40% 50%

Quelle: Hausgold Research 2023
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FORDERMOGLICHKEITEN

Der Immobilienmarkt hat sich im Landkreis vom Ver-
kdufer zum Kaufermarkt gewandelt. Nur im Tegern-
seer Tal scheint die Lage noch verhdltnismaBig stabil.
Wie ordnen Sie die Situation ein?

Im Landkreis Miesbach gibt es in gewisser Weise eine Son-
dersituation, betrachtet man andere Regionen. Freien und
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ist von existenzieller
Bedeutung fir die Erhaltung der Wirtschaftskraft im Land-
kreis. Es ist ein heilles Thema. Ob es bezahlbaren Wohnraum
gibt, spielt in alle Bereiche der Wirtschaft hinein: Es ver-
schlimmert den Fachkraftemangel uin allen Branchen, vor
allem den Personalnotstand in Hotellerie und Gastronomie.
Wir stehen wirklich vor einer Mammutaufgabe und wir ha-
ben keine richtigen Losungsansdtze. Es brennt. Und, es

"WIR BRAUCHEN
MITARBEITERWOHNUNGEN"

brennt schon sehr lange, und trotz aller Anstrengung sind
wir immer noch nicht weitergekommen. Wir kénnen immer
nur wieder feststellen, dass die Preise immer teurer werden
und der Wohnraum immer weniger. Jetzt kommt die wirt-
schaftliche Situation mit Inflation dazu. Die Zinsen steigen.
Das taten sie eine Zeit lang nicht, aber auch da hatten wir
dieses Problem nicht 16sen kdénnen. Die Gemeinden tun
schon, was sie kdnnen. Wir vom Landkreis unterstitzen auch,
aber auf unserer Ebene so richtig etwas dazu beitragen, da-
fur haben wir auf Landkreisebene kaum Moglichkeiten.

Das klingt sehr desillusioniert. Haben Sie denn keine
Hoffnung mehr?

Da verstehen Sie mich falsch. Mir liegt daran, dass endlich
alle an einem Strang ziehen. Wir mussen die Lage aber kon-
kret einordnen. Was wir auf Landkreisebene machen kon-
nen, tun wir. Unsere eigenen Liegenschaften entwickeln wir.
So planen wir zum Beispiel am Gelédnde des alten Parkplat-
zes am Landratsamt Mitarbeiterwohnungen. Auch am Kran-
kenhaus Agatharied bauen wir welche. Aber bis da etwas
fertig sein wird, zieht Zeit ins Land. Und diese paar Projekte
werden nicht den Durchbruch bringen.

Woran liegt es nach lhrer Ansicht? Das Problem ist doch
seit Jahrzehnten bekannt. Und lhre Partei hat unter
Markus Soder viel 6ffentlichen Wohnbau fiir wenig Geld
verscheuert?

Das ist Landesebene. Land und Bund bleiben weit hinter ih-
ren Moglichkeiten. Es fehlen hunderttausende Wohnungen.
Wir als Landkreis sind sehr viel von der Bundes- und Landes-

NUTZEN

WIE LANDRAT OLAF VON LOWIS DEN HERAUSFORDERUNGEN
AUF DEM WOHNUNGSMARKT BEGEGNEN WILL.

politik abhdngig. Unser Landkreis gehort aber auch zu einer
Region, in der die Menschen gerne leben und in die sie auch
gerne ziehen, wenn sie hier einen Job bekommen. Vielfach
sind das durchaus Leute, die sich unsere Preise auch leisten
kdnnen. Zum einen tragen gerade sie dazu bei, dass die Preise
eben nicht niedrig bleiben. Zum anderen fallt es inzwischen
selbst denen schwer, guten Wohnraum zu bekommen.

Das ist aber nur eine kleine Klientel, die Menschen die
als Angestellte im Einzelhandel und anderen normalen
Berufen arbeiten, haben die héheren Lebenskosten un-
serer Region aber bekommen auch nicht mehr Gehalt als
anderswo in Deutschland!

Es gibt Programme, die die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum etwas begtnstigen. Aber da beklage ich die
enorme Burokratie, die dahinter steckt. Es mussen unburo-
kratischere Wege gefunden werden!

Und die gestiegenen Baukosten machen es nicht einfa-
cher. Sie sehen sich in der Zwickmiihle: Auf Landerebene
kann man nur abwarten, auf kommunaler Ebene kann
der Landkreis nur empfehlen. Hatten Sie denn eine Idee
fiir einen neuen Ansatz?

Die Frage lautet: Was sind wir? Ist der Landkreis nur bauauf-
sichtlich gefordert oder kdnnen wir etwas tun, um mit den
Kommunen zusammen schneller Wohnraum zu schaffen?
Wir kdnnen aus eigener Kraft nicht entscheiden und be-
schlieBen, dass wir hier oder dort Wohnraum selbst fur die
Allgemeinheit bauen. Grundsatzlich mussen die Kommu-
nen den sozialen Wohnungsbau in ihren Blick nehmen; die
Gemeinden und Stadte mit vielen privaten Trégern. Und da-
mit beil’t sich die Katz in den Schwanz. Selbst dann sind wir
alle darauf angewiesen, wenn es glnstig werden soll, dass
es entsprechende staatliche Wohnbauprogramme gibt.
Denn nur so wird der Wohnraum bezahlbar im Sinne der
Einkommen der Bevolkerung.

Also die Biirokratie vereinfachen, Zustandigkeiten neu
definieren und dann miissen noch die richtigen Forde-
rungen gefunden werden. Das ist ein komplexes Unter-
fangen und bringt erstmal nicht neuen Wohnraum!

Um das zu unterstitzen, haben wir nun einen Forderlotsen im
Landkreis installiert. Sein Job ist es, die Férderprogramme zu
durchforsten. Er ist ein Spezialist. Ich kann Sie nur auffordern,
sprechen Sie mit ihm: Wo gibt es Férdermoglichkeiten, auf
die man zurtickgreifen kann?” Er findet etwas!

Er ist spezialisiert auf Bauférderung?

Nein. Aber er ist der Ansprechpartner vor allem flr private
Unternehmen. Der Forderlotse ist bei der REO (Regionalent-
wicklung Oberland) angesiedelt. Es ist entscheidend, dass
man ein Netzwerk zum Know-how der Forderungsmaglich-
keiten aufbaut. Bitte machen Sie Gebrauch davon, fragen Sie
nach Forderungen! Es ist heutzutage viel Spezialwissen nétig,
um sich durch diese Angebote, die es gibt, durchzufinden.

Mehr Forderung ergattern ist eine Moglichkeit. Ware es
nicht gescheit, Grund und Boden in 6ffentlicher Hand
nur noch im Erbbraurecht zu vergeben?

Das findet doch schon statt. Das ein Schritt. Auch die Ge-
meinde- und Stadtréte achten sehr darauf, dass Erbbaurecht
eigentlich genau die richtige Losung ist. Dann wird es gins-
tiger, es wird zuverldssiger, und die Gemeinde behélt den
Grund. Das ist ja auch fur die Offentlichkeit wichtig und sie
partizipiert an der Wertschépfung.

Anfang des Jahres wurde von einem Vertreter aus dem
LEADER Projekt gedauBert, dass wir bei uns im Landkreis
geniigend Wohnraum hétten, er sei nur falsch belegt.
Konnen Sie der Argumentation auch folgen?

_"FRAGEN SIE NACH
FORDERMOGLICHKEITEN,
DER FORDERLOTSE HILFT."

Das ist ein Thema, das mich sehr beschéftigt. Aber wollen
Sie rechtlich in Eigentumsverhdltnisse eingreifen? Nein! Kei-
nesfalls. Ich denke, es ware schon sehr hilfreich, wenn wir
mal wissten, wie viel frei verfligbaren Wohnraum es gibt
und wo leerstehender Wohnraum ist. Wir haben dazu ja kei-
nen Uberblick! Sie werden die wahre Antwort nicht auf einer
Immobilienplattform im Internet finden. Wir missen wissen,
wo ungenutzter Wohnraum ist. Wir mussen das erfahren
und brauchen daftr Moglichkeiten einzugreifen. Wir mus-
sen dort mit Direktiven eingreifen. Wer sein Objekt nur leer
stehen ldsst, sollte es nach einer gewissen Zeit wieder zur
Nutzung bringen. Da muss der Staat Anreize schaffen.

Das klingt bedrohlich: Die, die im Tegernseer Tal Wohn-
raum freistehen haben, konnen sich garantiert auch von
irgendwelchen Sanktionszahlungen freikaufen. Und
wenn ich als Mensch mit normaler Lebensleistung ein
groBeres Haus im Alter allein bewohne, kann ich mich
bei lhrer Vorstellung auch nicht wohlfiihlen. Meist hat
man das Haus erarbeitet, aber nicht die finanziellen Res-
sourcen, um es in neuen Wohnraum zu wandeln. Und die
Erben warten auch.

Das Tegernseer Tal ist ein eigener Fall. Die Immobilienpreise
haben eine Entwicklung genommen, die einfach Uber alle
Messlatten gestiegen ist, es ist brutal! Ich hab keine Losung,
ganz ehrlich. Die Hotellerie gibt sich Mihe, dass sie ihr Per-
sonal wohnen lassen kann. Aber davon allein l3sst sich die
Infrastruktur nicht erhalten. Und auch wenn sich die Prei-
sentwicklung doch noch als Blase entpuppen wirde, sind
die Ansprlche nicht zu erfullen.

Wir mussen flexibler im Genehmigungsablauf sein. Und, es
gibt ja auch noch andere Konflikte: Landschafts- und Natur-
schutz, Flachenverbrauch. Das ist in den anderen Teilen un-
seres Landkreises, also auSerhalb des Tegernseer Tals nicht
ganz so ausgepragt. Waakirchen zum Beispiel setzt jetzt auf
eine eigene Genossenschaft, die sich um die Entwicklung
des kommunalen Baugrunds kimmert.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE
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Und was soll in so einer Situation ein Hausbesitzer
anstreben?

Ich will hier nicht eine weitere Uberregulierung, aber ich
halte es fur einen Uberlegenswerten Punkt: Wir brauchen
eine Daten-Basis, auf der wir neu denken. Es gibt Modelle,
die neue Wege aufzeigen. Wir kénnen es nicht nur ein
paar beispielhaften Initiativen tUberlassen. Es gibt Model-
le, in denen Altere ihr Haus wieder jingeren Familien zur
Verfigung stellt, daftr Hilfe oder Pflege oder im Tausch
einen kleineren Wohnraum bekommt, in dem er sich
wohlfihlt. Es stellt sich mir auch die Frage: Brauchen wir
immer so viele Quadratmeter? Wir klagen Uber Wohn-
raumknappheit, aber der Anspruch an den Wohnrau-
mumfang nimmt zu. Da muss man auch ran! Man muss
schauen, wie man da helfen kann. Ich bin kein Freund von
legistischen Mitteln, wir sind, wie gesagt, Uberreguliert.
Aber ich denke, dass wir mit Anreizen und mit Appellen
und handfesten Informationen, wie zum Beispiel mit die-
sen des Forderlotsen, von der politischen Seite das Schaf-
fen von Wohnraum begtinstigen kdnnen.

Glauben Sie tatsachlich, dass die Bevolkerung sich mit
solchen Verstandnisargumenten beruhigen ldasst und
nicht bald der Geduldsfaden trotz der vielen Appelle
reift?

Holzkirchen 16 722 Einwohner

Tegernseer Tal 23 000 Einwohner

Tegernsee 3693 Einwohner
Gmund 6147 Einwohner
Bad Wiessee 5198 Einwohner
Rottach-Egern 5807 Einwohner
Kreuth 3575 Einwohner

Standortfaktoren Landkreis Miesbach

> Der Landkreis beginnt ca. 20 km stdlich von Minchen, verfiigt Gber eine ginstige >
Verkehrsanbindung an die Metropolregion; Autobahn A8 Miinchen - Salzburg;
Verbindung mit Bahn und S-Bahn, Bus, kiinftig Mitglied im MVG

> Flughdfen Minchen, Salzburg und Innsbruck in einer Autostunde erreichbar. >

> Hohes Freizeitangebot durch Natur und Landschaft

> Wirtschaft: gut ausgestatteter Arbeitsmarkt, gesunder Branchenmix, starker Mittel-
stand, zahlreiche innovative Unternehmen und Forschungsstandorte wie >

z. B. Fraunhofer Institut

> Insgesamt 143 Unternehmen aus der Gesundheitswirtschaft, davon 9 Krankenhauser >

und Kliniken.

> USPim Gesundheits- / Wellnessbereich: Deutschlands starkste Jod-Schwefelquellen,
Europas alteste Schonheitsfarm, modernstes Gesundheitsresort Europas

> Dichtes Netz an erfahrenen Dienstleistern, renommierten (Reha-)Kliniken und Arzten >
mit Spitzenruf sorgt fir wertschépfungsstarken Gesundheitstourismus mit

internationalen Kunden

Da bin ich schon hoffnungsvoll, dass unsere Bevolkerung
hier nicht zu extremen Mitteln greift, wie auf Sylt oder in an-
deren hochpreisigen Regionen. So wie dort Vandalismus
vorherrscht, das gibt es bei uns nicht. Man kriegt das malim
Einzelfall mit. Ich denke, wir brauchen Programme, wir brau-
chen Maoglichkeiten, wir brauchen Offenheiten, wir missen
mit den Immobilienbesitzern noch besser ins Gespréch
kommen und die verschiedenen Ansprlche besser koordi-
nieren. Es ist eine Aufgabe, die unser Landratsamt als Behor-
de mit seinem Personalstand nicht allein bewadltigen kann.
Wahrscheinlich sind auch die einzelnen Kommunen am Li-
mit. Die brauchen personelle Hilfe. Wir brauchen Daten,
Zahlen, Fakten: Wo sind Leerstédnde, wo sind potenzielle Fl&-
chen, was ist machbar in der Umsetzung, und dann kann
man agieren. Das setzt auch voraus, dass die Menschen fle-
xibel sind, beweglich sind, und dann auch etwas annehmen
konnen. Es muss auch die grol3e Politik solch ein Gesamt-Pla-
nungssystem unterstitzen. Es ist ein dickes Brett. Ich will die
Menschen, die bei uns wohnen, hier halten. Ich will, dass
auch ihre Kinder, wenn sie im Beruf stehen, hier im Landkreis
bleiben kdnnen.

Das klingt alles eingdngig, aber etwas unvorstellbar. Wol-
len Sie mal in die Zukunft mit mir schauen - wie lange
wird es dauern?

Also realistisch ist: Eine echte Anderung, so kénnte ich mir
vorstellen, kann man in zehn Jahren erleben. Dann sollte es
im Landkreis so sein, dass bei betrieblichen Erweiterungen
der Betriebsinvestor mit seiner Genehmigung, die er be-
kommen hat, auch bezahlbaren Wohnraum geschaffen hat.
Und es sollte eine Borse geben, wo freistehende Objekte
gelistet sind. Diese werden dann genutzt, getauscht, ge-
braucht. Das wiurde ich mir winschen. Ich stelle mir vor,
dass, wenn wir jetzt wirklich dranbleiben, wir die Vorausset-
zung schaffen. Zehn Jahre klingt zwar lang, aber das wissen
wir in der Politik, bei solch gro3en Problemen ist das fir eine
Losung ein unheimlich schneller Zeitraum.

Vielen Dank fiir das Gesprach.

Olaf Léwis of M

Jg. 1954, gehort der CSU an und ist seit 2020 Landrat
von Miesbach. Zuvor war er Erster Blirgermeister der

Marktgemeinde Holzkirchen. In der Politik ist der

Diplom-Forstwirt seit seinem Studium engagiert.

Landkreis Miesbach 101 346 Einwohner

Kreisstadt Miesbach 12 083 Einwohner

Quelle: alle Angaben Bayr. Landesamt fiir Statistik zum 31.12.2022

Tourismus wirtschaftlich bedeutende Branche. 2022 Ubernachteten

im Tegernseer Tal 1,4 Mio. Géste, sie blieben im Schnitt 4,25 Tage.

Der Bettenbestand liegt bei 9.581

Digitale Infrastruktur: Flachendeckende Breitbandversorgung, High-Speed-

Verflgbarkeit (> 1.000 Mbit/s) liegt Uber dem bayerischen Durchschnitt,

Schulausbildung

eine Vielzahl der Gewerbefldchen sind bereits an das Glasfasernetz angeschlossen
Region bietet beste Voraussetzungen fur Familien, Kinderbetreuung und

Leistungsfahige Schullandschaft, die das gesamte Spektrum an Schultypen

abdeckt, ortsnahe Grund- und Mittelschulen sowie zwolf weiterfihrende

Exzellenz-Unis

Schulen. Jéhrlich Gber 600 Schulabsolventen, die eine duale Berufsausbildung in den
regionalen Ausbildungsbetrieben starten
Vielfaltiges Hochschulangebot in der Metropolregion Minchen mit zwei

www.regionalentwicklung-oberland.de
www.tegernseer-tal-tourismus.de/zahlen-fakten/statistiken-tourismus
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ANZEIGE

SCHRAMM®

bome of slesp

SCHLOSSBERG
SVTTZERLAND

Weitere Firmen

finden Sie bei uns: I | 1'\ | 1\ ( .-. | { } \ E GRASE

“““““““““““ TRADITION & MODERNE

Ihr Baupartner fiir hochste Anspriiche

ERNST TENGELMANN

PROJEKT GMBH

Schwaighofstrafie 13
Rottach-Egern - Ludwig-Thoma-StraBe 3 - Tel. 08022/63 66 - www.deko-bett.de 83684 Tegernsee
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Grundstiick: 1.334m?

Wohnfliche ca.: 385 m? zzgl. Terrassen Wohnfliche ca.: 107 m?

Nutzfliche ca.: 180 m? zzgl. Doppelgarage Nutzfliche ca.: 12 m?

Baujahr: 1973 Baujahr: 2022

Modernisierung: 2020/21 Kernrenovierung und Erweiterung Stellplatze: 2 Tiefgaragenstellplatze

Besonderheit: Zweitwohnungssatzung vom 10.10.2019, Gemeinde Kreuth (mit einer E-Auto-Ladestation)
Energieausweis: EA-B: 60,3 kWh/(m?-a); Kraft-Warme-Kopplung; EEK: B Energieausweis: EA-B: 26,9 kWh/(m?-a) Gas / Strom; EEK: A+
Kaufpreis: auf Anfrage Kaufpreis: auf Anfrage

Kéuferprovision: 2,38 % inkl. ges. MwsSt. K&uferprovision: 2,38 % inkl. ges. MwsSt.

WOHNEN UND BAUEN AUS LEIDENSCHAFT

Wer sich den Traum vom Leben am Tegernsee erflllen méchte, braucht einen erfah-
renen und diskreten Partner, der ihm dabei hilft, sein Wunschobjekt zu finden.

Seit Uber 40 Jahren betreut die Tegernseer Grund Immobilien GmbH personlich,
kompetent, individuell und erfolgreich anspruchsvolle Kunden, die an hochwertigen
Wohn- und Geschaftsimmobilien interessiert sind oder diese verdufSern méchten.
Wir sehen die Immobilie als einen besonderen Ort fiir Lebensqualitat mit einem
hohen ideellen Wert.

Von der traditionellen Maklertatigkeit hat sich das Unternehmen zu einem Berater
und Dienstleister mit besten Referenzen entwickelt.

In Zusammenarbeit mit ausgewahlten Kooperationspartnern werden Ubergreifende
Dienstleistungen angeboten. Dies reicht von der Planung, Renovierung tber Neubau
bis hin zur Inneneinrichtung. Auf Wunsch wird all dies ,aus einer Hand" geplant, kal-
kuliert und ganzheitlich umgesetzt.

Wohnfliche ca.: 210 m?

Nutzfliche ca.: 59m’

Baujahr: 2021

Stellplatze: 3 Tiefgaragenstellplatze Tege Irnseer ifji?;;fgfozoi’_ :tizg(e’ g?tz;(;;g;Eg::jnWiessee

Energieausweis: EA-B: 13 kWh/ (m*a); Gr“ “d Tel. 08022/48 00 - www.tegernseer-grund.de
Umweltwarme / Strom; EEK: A+ B b s facebook.com/TegernseerGrund/

Kaufpreis: auf Anfrage instagram.com/tegernseer_grund_immobilien/

Kauferprovision: 2,38 % inkl. ges. MwsSt.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE 9



NIMOBILIEN == FORUM

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

KLIMASCHUTZ GEHT NUR MIT DEN BANKEN

NACHHALTIGKEIT ALS NEUER TREIBER IM FINANZSEKTOR

eldhauser mussen sich in ihrer Geschdftsstrategie dar-

auf einstellen: Der Klimawandel und die 6kologischen

Folgen des gesellschaftlichen und wirtschaftlichen
Handelns riicken zunehmend in den Fokus der Offentlichkeit.
Entgegen dem Eindruckin den Medien, fordern nicht nur Pro-
testbewegungen wie Fridays for Future von wirtschaftlichen
Entscheidungstragern die Berticksichtigung von Nachhaltig-
keitsaspekten bei Geschaftsentscheidungen. Es gibt einen
gesellschaftlichen Handlungsdruck, stellte Deloitte, die Wirt-
schaftsprifungsagentur fir Risk Advisory, nun in Whitepaper
Sustainable Finance” fest. Dabei geht es nicht nur um die Fi-
nanzierung von Energiewende-Entscheidungen, sondern
auch um ,die Aufnahme ©kologisch nachhaltiger Erwdgun-
gen in die Geschaftsmodelle, Produktgestaltung und Prozes-
se von Finanzinstituten. Der Handlungsdruck und der Umset-
zungsaufwand entlang der gesamten Wertschopfungskette
der Institute ist betrdchtlich”

Fiir die Banken hat dies als Kreditgeber unmittelbare
Konsequenzen

Durch den Klimawandel entstehen ganz neue Risiken fur
Wirtschaft, Gesellschaft und damit ganz konkret auch fur
einzelne Unternehmen. Zunachst denkt man dabei an lan-
gere Hitze- und DuUrreperioden, extreme Wetterlagen oder
Uberschwemmungen. Physische Risiken, wie sie im Fachjar-
gon genannt werden. Allerdings, darauf weist der Banken-

verband hin, hat der Wandel auch andere Effekte — auch
transitorische Risiken genannt — wie Verdnderungen im
Nachfrageverhalten von Verbraucherinnen und Verbrau-
chern, wegbrechende Geschéftsmodelle von Unternehmen,
denen die Transformation nicht oder nur zu langsam ge-
lingt, sowie politische Unsicherheiten. Gleichzeitig wollen
Kapitalanleger ihr Geld nachhaltig arbeiten lassen. Es bedarf
geschulten Personals, das sich in Umwelttechnik und erneu-
erbaren Energien, bei Invest- ments in den Bereichen Solar-
und Windenergie auskennt.

Sogenannte,Schattenbanken’, die sich nicht an die Selbstver-
pflichtung zu Pariser Klimazielen bekennen, durften kurzfris-
tig zwar interessante Gewinne anbieten, langfristig aber an
der Transformation scheitern. Es ist also viel Bewegung auf
den Finanzmarkten. Und in der Praxis?

Praxisbeispiel: Klimaschutz beim Bau

Banken sorgen daflir, dass Neubauten umweltfreundlicher
werden. Ungefdhr 30 Prozent der Treibhausgasemissionen
hierzulande verursacht der Gebdudesektor. Kein Wunder also,
dass das Thema ,griine Baufinanzierung” fur den Klimaschutz
und damit auch fur die Banken grole Bedeutung hat. Im Rah-
men der grinen Baufinanzierung priifen Institute den Ener-
gieverbrauch der von ihnen finanzierten Bauprojekte, bewer-
ten die Baumaterialien und berechnen die Emissionen
wahrend der Bauphase sowie der Nutzung. Damit sich Inves-
titionen in mehr Energieeffizienz noch schneller rechnen, bie-
ten einige Banken vergunstigte Finanzierungskonditionen fur
den Bau oder Erwerb von Immobilien mit geringem Energie-
verbrauch. Das Zukunftsinstitut von Matthias Horx prognosti-
ziert, dass sich das Marktvolumen der Umwelttechnik und
Ressourceneffizienz von 4.628 Milliarden Euro auf Gber 9.383
Milliarden Euro erhdhen wird. Der deutsche Greentech-Markt
wachst laut Umweltatlas um 8,1 Prozent pro Jahr.

Als Konjunkturmotor kénne sich 2024 das Heizungsmoderni-
sierungsgesetz entwickeln — mit den tblichen Férderungen.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

ANZEIGE

400 QM AUSSTELLUNG

Die Qual der Wahl — Unsere neuen

Ausstellungsraume auf 400 gm.

Wahlen Sie aus 300 Holzmustern in
GrofBformat und Uber 9000 Boden-
belag-Mustern. Wir freuen uns auf
lhren Besuch.
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Terrasse

N7
1973 Schiaf- Wohnzimmer
ca. 65,0 m’ - i
ca. 27,6 m?
1 PKW-Stellplatz am Gebdude
Gasheizung e T / 4
ist bestellt
526.500,- € B Bad ?  Kache

3,57 % inkl. ges. MwSt.

Terrasse

Die Firma Immobilien Baier & Partner ist bekannt als ein alteingesesse-
nes Tegernseer Unternehmen mit besten Verbindungen. Fachlich kom-
petente Beratung, Diskretion sowie eine persénliche Betreuung sind
selbstverstandlich fur uns. Das breite Angebotsspektrum bietet von
Wohnungen, Grundstiicken und Gewerbeimmobilien bis hin zu Villen
eine Vielzahl an attraktiven Objekten.

ca.871 m? @m’uz & @aﬂneﬂ

ca. 200 m? Immobilien

ca. 1971

Gasheizung Baier & Partner Immobilien GbR - Wiesseer Str. 39
sz e el 83700 Rottach-Egern - Tel. 08022 65100
1.248.000,- €

www.immo-baier.de
3,57 % inkl. ges. MwsSt.
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KUNSTLICHE INTELLIGENZ

WIE KI DEN IMMOBILIENMARKT VERANDERN WIRD

Prozent Wachstum des deutschen BIP fihren.
Davon geht PricewaterhouseCoopers (PWC), die fuh-
rende Wirtschaftsprifungs- und Beratungsgesellschaft in
Deutschland, aus. In der Immobilienbranche wird die Nut-
zung von Kl nicht nur die Effizienz operationaler Aufgaben
verbessern, sondern auch Entscheidungsprozesse verandern.

I ; I-basierte Innovationen werden bis 2030 zu mehrals 11

Kl ist jetzt vor allem automatisierende Intelligenz

Derzeit greift Kiinstliche Intelligenz vor allem in den Prozess
der Informationsverwaltung ein. Bislang ist es sehr aufwan-
dig, samtliche Daten zu einzelnen Objekten als vollstandi-

ges Portfolio zu liefern. Der manuelle Prozess, Zertifikate,
Urkunden oder Messungen zu besorgen, beschaftigt Buros
und bindet Personal.

Durch sogenannte Smart Contracts lassen sich relevante In-
formationen aus Vertrdgen und Dokumenten extrahieren
und sinnvoll nutzen. KI' kann Due-Diligence-Priifungen
(Markt- und Rechtsanalysen) rascher erledigen. Relevante
Fakten aus verschiedenen Datenquellen werden in kirzerer
Zeit und mit mehr Datenvolumen analysiert. Dies wird dazu
fihren, dass die Transaktionsgeschwindigkeit erhoht und
der Such- und Sortieraufwand verringert werden. Arbeits-
pldtze in diesem Bereich werden verschwinden.

Kl als erweiternde Intelligenz

PWC geht davon aus, dass sich diese Technologie in den
nachsten funf Jahren stark auf die Beschéftigung und die
Zustandigkeit in der Branche auswirkt. Die Kl-Tools werden
zusatzlich  Analysefunktionen in den Bereichen Energie,
Brandschutz und Sicherheit ibernehmen. Wo heute noch
der Termin beim Energieberater notig ist, wird ein Klick am
PC zeigen, welche Energiesparpotenziale eine Immobilie
aufweist. Aus gespeicherten Verbrauchsdaten und Kosten
liefert sie Prognosewerte: Wo muss saniert werden, was ist
aufgrund klimatischer Einflisse zu beachten? Algorithmen
kdnnen dementsprechend bei einer ausreichend soliden
Datenbasis erste Passgenauigkeit zu Portfolio, Matrix und
Datenrdume auf Vollstandigkeit prifen. Die Immobilienbe-
wertung, das Property Management und das Facility Ma-
nagement werden sich auf diese Weise mit jederzeit abruf-
baren Datenmengen wandeln. Durch die Verknipfung mit
weiteren Technologien, wie dem Internet of Things (loT),
konnten die konkreten Bau- / Sanierungskosten sofort be-
stimmt werden.

Dies wird die Kunden in ihren Entscheidungen stark beein-
flussen: Nur wo alle Datenparameter stimmen, wird eine
Kaufentscheidung getroffen.

Kl als Herausforderung

In Deutschland erwartet PWC dank der Nicht-Entwicklung
des Standorts und der immensen Burokratie erhebliche
Hindernisse.  Datenverfligbarkeit, -standardisierung und
-nutzung sind aufgrund uneinheitlicher Datenmodelle und
gesetzlicher Vorgaben nur eingeschrankt verfigbar. Zudem
ist die Infrastruktur nicht gentigend ausgebaut. Aber das ist
eine lang bekannte Problematik.

Die Herausforderungen werden auch darin bestehen, die
Ergebnisse der Kinstlichen Tools zu bewerten. Kl kann aus-,
aber nicht bewerten. Kunstliche Intelligenz ist machtig, weil
sie die Welt eben nicht dreidimensional sieht, und als neu-
ronales Netz agiert ohne eine soziale Pragung wahrzuneh-
men. Es braucht daher hoch qualifizierte Arbeitskrafte, um
KI-Losungen lebensnah in der Praxis einordnen. Diese virtu-
ellen Tools kdnnen die wichtige Funktion des Menschen als
Entscheidungstrdger nicht ersetzen. Im Immobiliensektor ist
daher ein effizientes Zusammenspiel von Kinstlicher Intelli-
genz und menschlicher Entscheidungskraft gefragt.

ANZEIGE

Alarm // Brand // Video // Zutritt

Franz Mittermeier GmbH
Georg-Wimmer-Ring 7
85604 Zorneding
Tel 089-4207918-0
www.mittermeier-alarm.de

DIN ISO EN 9001 zertifiziert |V°'S

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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< FORM

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

460 m?
5.840 m?
;9(?0 5 Stellpla Loem
aragen, 5 Stellp 2tze in Erstellung
EA-V: 164,3 kWh/(m~“a); Gas, Holz ; EEK: F
auf Anfrage

auf Anfrage

3,57 % inkl. ges. MwsSt.
3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Das Team (v.l.): Marianne Wittmoser, Manfred Hantschel, Melanie Lenz

ALLES AUS EINER HAND

Kauf, Verkauf, Finanzierung, Fordermittel und Versicherung - die Experten des Immobi-
liencenters beraten Sie gerne rund um die Immobilie. Nutzen Sie die Vorteile eines
grof3en Finanzinstituts mit detaillierten Kenntnissen im ganzen Landkreis.

300 m?
@
345 m? .
1051 m? = Kreissparkasse Wiesseer StraBe 5
1930, Erweiterung1950 Miesbach-Tegernsee $3|7.0038§;’5”2";9a2r?);§9emsee
6 AuBenstellplatze, 2 Garagen Immobiliencenter Eel\}l. i sei ;:)'I' ksk-mbtea.d
EA-B: 186,36 kWh/(mZa); Gas; EEK: F et “Viail: simmobilien@ksk-mbteg.de
SRIOORR 111711} www.ksk-mbteg.de
auf Anfrage

2,38 % inkl. ges. MwsSt.
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INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

25.JANUAR 2024, 19 UHR

. IMMOBILIENFORUM IM TEGERNSEER TAL

EINE VERANSTALTUNG FUR ORIENTIERUNG UND PERSPEKTIVE RUND UM DIE IMMOBILIE

WAS MACHT DER MARKT? WIE SIEHT DAS BAUEN IN ZUKUNFT AUS? WAS IST VON DER
ZINSSEITE ZU ERWARTEN? WOHIN FUHRT DIE ENERGIEWENDE? WAS SIND DIE FOLGEN
DER ZWEITWOHNUNGSSATZUNG? TOURISMUS UND NEUE HOTELPROJEKTE ALS TREIBER?
BERECHNUNGSGRUNDLAGE DER BODENRICHTWERTE? WAS PLANT DER MITTELSTAND

IM TEGERNSEER TAL?

Einlass ab 18 Uhr | Vortrdage von 19 bis 21.30 Uhr

Networking bei Fingerfood und Getranken | Im Hotel Bachmair-Weissach
TICKET 129,00 € Anmeldung unter: info@tegernseer-grund.de

DEMNACHST MEHR AUF WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE

ANZEIGE

www.geba-leppich.com

— groz - minchen - legernsee —

14 WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE



NIMOBILIEN = FORUM

INFORMATIONEN UM DIE IMMOBILIE, LIFESTYLE UND EVENTS IM LANDKREIS MIESBACH

DIE ZWEI NEUEN

IM TEGERNSEER TAL HAT SICH VIEL GETAN IM ANGEBOT DER RESTAURANTS. WIR HABEN ZWEI GETESTET.

Le Duc
im Seehotell Uberfahrt

Tartelette von Raucheraal mit
Nashi-Birne und Ziegenkase. Da-
nach Har Gau, das sind Krabben-
kloBchen, mit etwas Kaisergra-
nat, also Hummerkrebschen, im
Sud. Gefolgt von Chawanmushi,
japanischem Eierstich, mit etwas
Kaviar. Die Liste der bekannten
und unbekannten Speisen lasst
sich fortsetzen. Nicht nur einige
Neugierige, auch langjahrige
Gourmets treffen sich zurzeit im
bisherigen Sternerestaurant der Uberfahrt. Nach dem Paukenschlag um die Jirgens-Tren-
nung wird es nun vom Berliner Gastronomen und Spitzenkoch The Duc Ngo bespielt wird.
Die ersten Wochen waren fully booked! Ein Acht-Gédnge MenU kostet 185 Euro. Im Vergleich
zu zuvor quasi fast kein Geld. Auf jeden Fall macht der Besuch Lust auf mehr aus dieser Art
asiatischer Cross-Over-Kuche, denn sie schmeckt doch wirklich anders als die bislang be-
kannte Thai oder Japanische Kiiche. The Duc Ngo macht mit seinem Food-Imperium 65 Mil-
lionen Euro Umsatz. Gerade eben erhielt er den Branchen-Oscar, den Hamburger Foodser-
vice Preis. Mit der Althoff-Gruppe hat er schon Erfahrung: Gemeinsam fiihren sie den Club
L'Indochine in dem 5-Sterne-Hotel Resort Villa Belrose in St. Tropez. Der Mann hat also alles,
auBer einen Stern. Vielleicht ist das ja fur ihn Anreiz, Idnger als bis zum Jahresende im Tegern-
seer Tal zu bleiben?!

UberfahrtstraBe 10, Rottach-Egern | Reservierung unter 08022-6690
www.althoffcollection.com/de/althoff-seehotel-ueberfahrt/le-duc-tegernsee

VON GIPFELGLUCK UND BERGLEBEN

20 JAHRE INTERNATIONALES BERGFILM-FESTIVAL IN TEGERNSEE

Der Auftakt zum Jubildums-Festival wurde bereits im Mai im Kino gefeiert. Nun steht das Jubildumsprogramm.

Drei Fragen an Birgit Halmbacher, Organisatorin des Events der Stadt Tegernsee.

La Casa 7 | Ristorante & Bar
Latinoamericano

Vom Biergarten flhrt der Weg di-
rekt nach Mexiko. Und Frida
Kahlo schaut auf die Dirndlstube.
Das ,La Casa 7" ist die perfekte
Location fir einen Absacker.
Wenn die anderen schliel3en,
geht hierdas Lichtan. Esist schon
auch ein bisserl mutig, was da
Sabrina Réssel und Florian Rieth-
muller gerade erdffnet haben, so
schrdg zum Schloss. Die beiden
betreiben das Seehotel zur Alten
Post. Aber beide haben auch das richtige Gespdir fiir die weite Welt. Immerhin waren sie selbst
viel unterwegs. Florian lebte sogar langer in Guatemala. Vielleicht der Grund, warum die Bar so
authentische Gerichte anbietet. Es gibt zum Beispiel Tacos, Burritos, Fajitas aus der mexikani-
schen Kiche. AuBerdem sind Quesadillas oder gebackene Enchiladas, die es mit allerlei Varian-
ten an Fullung gibt, auf der Karte. Probieren sollte man — weil man ja eh keinen Hunger mehr
hat so spat abends (hahal) — die Nachos. Mit Kése tberbacken und dazu ein paar — sanfte —
Chilli-Schoten eingelegt. Sie schmecken leicht feurig, aber nicht scharf. Bei der Auswahl an
Cocktails auf der Karte kdnnte man sich dann schon einen gesunden Rausch antrinken. Muss
man aber nicht, denn auch alkoholfreie oder alkoholreduzierte Drinks sind zu haben. Beson-
derer Hit unter der Testerinnen-Gruppe: Wild Berry-Lillet Bowl. Himmel, welch ein Genuss.
Viva la Casital

Seestr. 7, Tegernsee | Do bis Sa 17.30 - 23 Uhr | Reservierung unter 08022/66550
www.tegernsee.com/a-la-casa-siete

Sind Sie schon auBer Atmen?

Unser Programm steht, aber es missen noch viele Feinhei-
ten abgestimmt werden. Da sind noch Filmrechte abzukla-
ren, es mussen noch Géste eingeladen werden, die zu dem
ein oder anderen alten Film, der jetzt zum Jubildum noch-
mal lduft, sprechen kdnnen. Also wir missen noch langen
Atem haben.

Bis zum letzten Tropfen

Ein Dokumentarfilm des Tiroler Filmemachers Harry Putz
Uber den geplanten Ausbau des Kraftwerks Kaunertal und
die Frage: Machen wir alles richtig in der Energiewende?

Welche Favoriten sind die lhren?

Die drei, die hier genannt sind, sind schon sehr inspirierend.
Aber mein personliches Highlight lduft aulSer Konkurrenz.
,Geheimnisvolles Tschechien” ist ein wunderschdner Natur-
film. In ihm fliegt ein Rabe durchs Land und erzahlt davon
wie in einem Marchen. Wir zeigen ihn auch als Kurzversion im
Kinderkino. Der Film ist so schon - nicht nur fur die Kleinen!

Air Karakorum
Zwischen Fliegen und Klettern: Paragliding Uber die Gipfel
des Karakorum mit dem vielseitigsten Alpinisten unserer Zeit,
mit Fabian Buhl.

Das ist der Film zum Durchschnaufen. Welchen Gipfel-
film wiirden Sie gerne drehen?

(Sie schnauft tief ein und schwarmt) - Ich wiird so gern mal
die Musik aus den Bergen dieser Welt zusammenbringen.
Das Jodeln aus dem Karakorum, die Musik der Berge Std-
amerikas, unsere Klange der Alpen, des Himalaya. Die ganze
Bergwelt im Klang!

Captains on El Cap

Die Geschichte von Kapitanen und Kletteren. Eine franzosi-
sche Equipe segelt Uber den Atlantik, damit Seb Berthe end-
lich die Wand der Wande, die Dawn Wall, durchklettern kann.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE



15.09.

16.09.

23.09.

21.09.

22.09.

23.09.

24.09.

SEPTEMBER 2023

Vernissage zur 73. Tegernseer 13.10.
Kunstausstellung

Vernissage zur 73. Tegernseer Kunstausstellung
Ausstellung 16.09. bis 03.10., tégl. 14 -18 Uhr
Malerei, Skulptur, Grafik, Fotografie oder
Installation — Einheimische und (iberregional
tatige Kiinstler zeigen ihre Werke. Kuratiert von
Eva Knevels. Altes Schalthaus des E-Werks,
Tegernsee

Miesbacher Newcomer Festival

14.10.

21.10.

Aufstrebende Bands auf grol3er Biihne. Heuer
dabei: Paradime, Vendigo, Bloodline und Julia
Fins — moderiert von Girgl Ertl, Weyhalla
Waitzinger Keller, Miesbach, 20 Uhr

Was B'sonders im Leitzachtal

Ein Streifzug durchs Krduterjahr mit Veronika
Bernlochner in Fischbachau,

Anmeldung unter 08028 2376,

14.30 Uhr

OKTOBER 2023

27.10.

Host mi. Das Bairische und die Dialekte der
Miesbacher Umgebung

Der bekannte Dialekt-Professor Anthony Rowley
spricht libers Bairische. Pfarrheim Maria
Himmelfahrt, Miesbach, 19 Uhr

Festzug zum 100-jahrigen Jubilaum der
Bergwacht Rottach-Egern

Kirchenzug zur Kirche St. Laurentius, Messe und
anschlieBender Festzug wieder zurtick.

Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, Seestr. 57,
Rottach-Egern

Wuiderer-Markt Tegernsee

Von Wildpret und Hirschsalami tiber
traditionelles Handwerk und Tracht wird alles
geboten, Markt zum Bummeln und Einkaufen.
Rosenstral3e, Tegernsee

Der andere Blick -

Die Sammlung Anna &
Michael Haas

Fiihrung durch die
Sonderausstellung.

Olaf Gulbransson Museum,
Tegernsee, 15.30 Uhr

HODLER- DIX-KIEFER
CAHN UND WEITERE

JUBILAUM: 50 JAHRE TEGERNSEER WOCHE

21.09.-01.10.2023

Ein halbes Jahrhundert gibt es heuer die Tegernseer Woche. 1973 wurde gemeinsam mit

dem damaligen Tegernseer Burgermeister Gotthard Luschner, von Franz Ptz die Tegernseer
Woche aus der Taufe gehoben. Kloster, Schloss, Kirchen und mit Geschichte gefiillte Villen
und Privathduser bieten seit Beginn den Raum fiir Fihrungen, Vortrége oder musikalische
Darbietungen. So manches Haus 6ffnete sich ausschlielich zur Tegernseer Woche.

Festmusik zum Auftakt der 27.09.
50. Tegernseer Woche

Eine Festmusikreise mit dem Bernhard-Kohlhauf-
Ensemble, Barocksaal im Gymnasium Tegernsee,

19.30 Uhr

Die Abte kehren zuriick -

Vier Portrats und ihre Geschichte

Eine Festmusikreise mit dem

Bernhard-Kohlhauf-Ensemble

Barocksaal im Gymnasium Tegernsee, 17.30 Uhr ~ 29.09.
Fest auf dem Tegernsee anlasslich

des 50. Jubilaums

Abendliche Rundfahrt mit Musik der Original Dark

Down Stompers und dem Obermiiller Salon-Trio.
Treffpunkt und Abfahrt: Tegernsee, Rathaus-Steg,

19.30 Uhr

Wirtshaus-Sagen 01.10.

Lesung mit Karl-Heinz Hummel. Musikalisch
begleitet von Annemarie Hagn
Schlosswirtschaft Tegernsee, 20 Uhr

Geschichte und Geschichten aus dem
Tegernseer Tal

70 Jahre gibt es den Tegernseer Tal Verlag, 180
Ausgaben sind gezdhlt, die Zeitschrift kann als
JSchriftliches Geddichtnis des Tales” gewertet werden.
Beni Eisenburg, Martin Kéck und andere Autorinnen
und Autoren lesen Unterhaltsames und Historisches
aus ihren Beitrégen. Kath. Pfarrzentrum Quirinal,
SeestralSe 23, 18 Uhr

Fiihrung durch die Herzoglichen Rdume im
Schloss Tegernsee

mit I.K.H. Herzogin Elizabeth in Bayern und im
Anschluss durch die Herzogliche Gruft mit Vortrag
von Hans Herbert Perlinger. Treffpunkt: Eingang
Schloss Tegernsee, Kath. Pfarrzentrum Quirinal,

10 und 13 Uhr

Auf Michaeli zua

Volksmusik zum Abschluss der Tegernseer Woche
Barocksaal im Gymnasium Tegernsee, 20 Uhr
Gesamtprogramm und Ticket:
www.tegernsee.com tegernseer-woche

NOVEMBER 2023
05.11. Matinée

Otto Dix und seine Dada Werke. Birgit Schwarz,
freischaffende Kunsthistorikerin, entdeckt in
ihrem Buch MALDADADIX den Maler Otto Dix
neu, ndmlich als malenden und bekennenden
Dadaisten. Olaf Gulbransson Museum,
Tegernsee, 11.30 Uhr

Leonhardifahrt Kreuth

mit 9:15 Uhr Kirchenzug, Gottesdienst und Ritt
um die Kirche, Kirche St. Leonhard, Kreuth
Dreiviertelblut - "Plie" live

Winner’s Lounge in der Spielbank, Bad Wiessee,
20 Uhr

Luis aus Siidtirol - "Oschpele!"

Der Darsteller Manfred Z6schg schliipft in die
Rolle des Luis und erweist sich als duBBerst
vielseitiger und wandlungsfdhiger Kiinstler.
Seeforum, Rottach-Egern, 20 Uhr

Geitauer Winterzauber

Gemiitlicher, vorweihnachtlicher Adventsmarkt
mit Gliihwein und kulinarischen Geitauer
Spezialititen, sowie handgefertigter Advents-
deko und netten Geschenkideen.

Postgasthof Rote Wand, Geitau (Bayrischzell),
16 Uhr

IMPRESSUM

Ausgabe Herbst 2023

Herausgeber:

Immobilienforum, www.immobilienforum-tegernsee.de
Projektleitung:

Tegernseer Grund Immobilien GmbH, Seestralle 26,

83700 Rottach-Egern, Tel.: 080 22-48 00,
www.tegernseer-grund.de

Chefredaktion:

StillSmedia — Sonja Still, sos@stillsmedia.de

Grafik-Design:

Regine Hackenberg, info@r-h-grafik.de

Anzeigen:

GRAF Media, monika@graf-media.cc

Druck:

Stindl Druck & Verlag, WeiSach, www.stindl-druck.de

Fotos:

Unser Coverfoto stammt von © Dietmar Denger

Auf den Seiten 4, 5, 10, 12© Adobe Stock, Seite 16 Seefest ©
Sabine Ziegler-Musid, Adventzauber © Julian Rohn.
Bergfilm-Festival / SebastianFroelich, Francois Ragolski, Julia Cassou
Andere Fotos: Soweit nicht anders genannt, Archive der
Immobilienmakler und StillSmedia.

© Die Zeitschrift und alle Inhalte sind urheberrechtlich geschitzt.
Die Redaktion hat sich bemiht, sémtliche Urheberrechte des
verwendeten Materials sorgfaltig zu recherchieren. Sollten weitere
Rechte berUhrt sein, bitten wir die Inhaber, sich bei der Redaktion
zu melden.

Das IMMOBILIENFORUM erscheint viermal im Jahr mit einer
Auflage von je 20.000 Exemplaren. Das Magazin steht online im
Download der Ausgabe des Miesbacher Merkurs zur Verfligung.
Die ndchste Ausgabe erscheintam 01.12.2023

06.11.

16.11.

23.11.

24.11.

WWW.IMMOBILIENFORUM-TEGERNSEE.DE





